Immobilien kaufen Polen zikp-419023

Elegantes Einfamilienhaus in Swinemiinde
mit Garten, Sauna und Garage

300,000 €

Baujahr 1990 4 Zimmer ~300 m?

Beschreibung

Elegantes freistchendes Haus mit Garten, Sauna und Garage

Dieses auRergewohnliche Zuhause verbindet stilvolle Eleganz, moderne Ausstattung
und hohen Wohnkomfort. Mit viel Liebe zum Detail gestaltet, bietet es eine harmonische
Atmosphare fur anspruchsvolle Bewohner, die Ruhe und Qualitat schatzen.

Das Herzstiick des Hauses ist der grof3ziigige Wohnbereich mit offenem Kiichenbereich
und direktem Zugang zur Terrasse sowie zum gepflegten Garten. Grol3e, durchdacht
geplante Raume und hochwertige Materialien schaffen ein einladendes Wohnambiente.
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Raumaufieilung

Erdgeschoss - Helles Wohnzimmer mit offenem Kiichenbereich und Kamin - Zugang
zur Terrasse und zum Garten - Zusatzliche Schlafzimmer mit eigenem Bad - Flur

Obergeschoss - Drei gemitliche Schlafzimmer - Zuséatzliches Badezimmer -
Ankleidezimmer - Zwei Balkone

Untergeschoss - Praktischer Hauswirtschafts- und Waschraum - Sauna - Zweiter
Kamin - Dusche und WC

Ausstattung und Merkmale

* Freistehendes Haus in sehr gutem Zustand

» Wohnflache: 270 m?

» Gesamtflache: 300 m2

» Grundstuck: 460 m?

* Baujahr: 1990

* Drei Etagen inklusive ausgebautem Dachgeschoss
* Drei Badezimmer und ein separates WC

» Gerdumige Garage mit einem Stellplatz

* Terrasse und Garten

* Parkettboden

» Kliche mit Fenster

* Kunststofffenster

» Gaszentralheizung und Gas-Warmwasserbereitung
» Stadtische Wasser- und Kanalisation

* Ziegelbauweise mit Metalldachziegeln

» Rechteckiges, ebenes Eigentumsgrundstiick

Ein ideales Haus fur Familien oder alle, die grof3ztigiges Wohnen, Privatsphéare und
besondere Ausstattungsdetails wie Sauna, Kamine und Garten zu schatzen wissen.
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Details

Ireistehendes Haus in idealem Zustand

Dieses gepflegte, freistehende
Einfamilienhaus tGberzeugt durch seine
grof3zugige Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und ein 460 m2 grol3es,
ebenes Grundstuck in rechteckiger Form.

* Gesamtflache: 300 m2

* Wohnflache: 270 m?

» Grundstiicksflache: 460 m?

* Grundstiick: Eigentum, ca. 20 m
breit und 23 m lang

» Baujahr: 1990

=ikp-419023

* Nutzbares Dachgeschoss

* Keller

* 2 Balkone und 1 Terrasse

* Garten

» Garage mit einem Stellplatz
* Sauna

* Ankleidezimmer

» Hauswirtschaftsraum

» Kamin

* Parkettb6den

* Kunststofffenster

» Gegensprechanlage

* 400-V-Starkstromanschluss

 Etagen: 3 Versorgung

* Bauweise: Ziegel
» Dachdeckung: Metallziegel
» Zustand / Standard: ideal

Ausstattung

» 3 Badezimmer und 1 separates WC
* Kiiche mit Fenster

Eigenschaften der Immobilie

Keller
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» Gas-Zentralheizung

» Gasbetriebene Kombitherme fur
Warmwasser

» Stadtische Wasserversorgung

» Stadtische Kanalisation

» Gasanschluss vorhanden
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Swinemiinde

Swinoujécie to miasto portowe i uzdrowiskowe na samym pétnocnym zachodzie Polski,
potozone na trzech wyspach (Uznam, Wolin, Karsibor). Posiada najszersza plaze w
Polsce (ponad 20 km dtugosci) i liczne obiekty spa. Miasto byto znanym kurortem
battyckim juz w XIX wieku. Warte zobaczenia sg Fort Gerharda, latarnia morska (43 m
wysokosci) i duze promenady nadmorskie. Swinouj$cie taczy morski styl z tagodnym
klimatem morskim.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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