Immobilien kaufen Polen zikp-424301

Energiectliziente 5-Zimmer-
Doppelhaushalfie in Mohringen mit
Garten

194,000 €

Baujahr 2025 4 Zimmer ~117 m2

Beschreibung

Moderne 5-Zimmer-Apartments in Mierzyn

In einer ruhigen, charmanten Wohnanlage im Herzen von Mierzyn entstehen acht
energieeffiziente Doppelhauser mit insgesamt 16 modernen Apartments. Die
geschmackvolle Architektur verbindet Eleganz, Komfort und funktionale Losungen fir
den Alltag.

Jede Wohneinheit verfugt Gber eine Wohnflache von 73,79 m2 sowie eine Gesamtflache
von 117,25 m2. Ein eigener Garten, ein Balkon und zwei Aul3enstellplatze gehéren
jeweils zum Apartment.
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Highlights der Immobilie

* 5 Zimmer auf zwei Ebenen

» Wohnflache: 73,79 mz

» Gesamtflache: 117,25 m?

» Grundstucksflache: ca. 170 m?2

 Eigener Garten und Balkon

» Zwei Aul3enstellplatze

« Uberdurchschnittliche Raumhohe: 2,75 m im Erdgeschoss und 2,60 m im
Obergeschoss

* FuRbodenheizung in allen Raumen

* Vorbereitung fur einen Kaminanschluss

» Gegensprechanlage

 Bautragerstandard zur individuellen Gestaltung

* 5-jahrige Gewabhrleistung durch den Bautrager

Wohnanlage und Lage

Die vollstandig eingezaunte Anlage verfugt Gber zwei separate Zufahrten mit
ferngesteuerten Toren. Fur Fahrradliebhaber steht ein Gberdachter Fahrradbereich mit
Stellplatzen zur Verfigung.

Die Lage Uberzeugt durch die Nahe zu Radwegen, Sportanlagen sowie Freizeit- und
Erholungsflachen. Die Zufahrt erfolgt Gber die ul. Topolowa mit neuer
StralReninfrastruktur.

Das Gebaude wurde in Ziegelbauweise errichtet und verfligt Gber ein Ziegeldach.
Hochwertige DAmmung von Wéanden und Béden sowie moderne Fenster tragen zu einer
guten Energieeffizienz bei.

Details

Bautragerstandard aus dem Jahr 2025.
Moderne Doppelhaushilfte mit Garten

Das Haus befindet sich in idealem
und Garage

Zustand und bietet viel Potenzial fiir eine
Zum Verkauf steht eine attraktive
Doppelhaushalfte im Rohbau-/
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individuelle Gestaltung nach lhren * Bauweise: Ziegel
Winschen. » Dacheindeckung: Dachziegel

» Ausstattung: Gasanschluss,
» Gesamtflache: 117,25 m?

* Wohnflache: 73,79 m2

Garage, Garten, Kamin, Monitoring-

System
* Grundstiicksflache: 170,00 m?2
» Grundstiick: Eigentum, rechteckig Eine ideale Immobilie fur Familien oder
geschnitten Paare, die ein modernes Zuhause mit
» Hausart: Doppelhaushalfte eigenem Garten und
* Etagen: 1 Gestaltungsmaoglichkeiten suchen.

* Baujahr: 2025

Eigenschaften der Immobilie

Balkon
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Mohringen

Mierzyn to duza i szybko rozwijajgca sie wies, bezposrednio sasiadujgca od zachodu ze
Szczecinem, nalezaca do gminy Dobra. W ostatnich latach stat sie preferowanym
miejscem zamieszkania dla osob dojezdzajgcych do pracy w Szczecinie,
charakteryzujgc sie nowoczesng infrastruktura, nowymi osiedlami i dobrym
skomunikowaniem z miastem. Pomimo swojej wielkosci Mierzyn czes$ciowo zachowuje
wiejski charakter, oferujgc jednoczesnie bliskos¢ miejskich udogodnien i mozliwosci
wypoczynku na tonie natury.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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