Immobilien kaufen Polen Zikp-429726

Poberow: Anlageobjekt in erster Reihe mit
Meerblick und 8 Ferienwohnungen

2,172,000 €

Baujahr 2016 16 Zimmer ~569 m?

Beschreibung

Anlageobjekt in erster Reihe mit Meerblick

Dieses gepflegte Ferienhaus befindet sich in erster Bebauungsreihe und bietet einen
wunderschonen Blick auf das Meer, die Diinen und die Kistenlandschaft. Auf einem 987
mz2 grofRen Grundstiick vereint die Immobilie acht unabhangige Wohneinheiten mit
attraktiven Gemeinschafts- und Wellnessbereichen.

Wohneinheiten
Jede der acht Wohnungen verfugt tber:

* Wohnbereich mit Kiichenzeile der deutschen Marke Wellmann
* separates Schlafzimmer
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» Badezimmer
* grof3ziigigen Balkon mit Meer- und Dunenblick

Insgesamt stehen 299 m2 Wohnflache bei einer Gesamtflache von 569 m2 zur
Verfigung. Das Haus bietet neun Badezimmer.

Wellness und Ausstattung
Im Untergeschoss befinden sich:

* grof3e Klafs-Sauna

* Ruheraum

* Fitnessraum

» zwei Massageraume

* Lagerflache bzw. Garage
 zwei Garagenstellplatze

Auf dem Grundstick stehen zudem acht Aul3enstellplatze zur Verfiigung.

Erweiterungspotenzial

Ein besonderes Plus ist die Méglichkeit, eine weitere Etage aufzubauen — ideal
beispielsweise fur eine private Eigentimerwohnung mit Klstenblick.

Gebiudedaten

» Grundstuck: 987 m?2

» Gesamtflache: 569 m?

» Wohnflache: 299 m?

 Baujahr: 2016

 Zustand: sehr gut

» Bauweise: Silikatmauerwerk

* Etagen: 2

* Fenster: Holzfenster

» Dach: Satteldach mit Ziegeldeckung
» Untergeschoss: vorhanden

» Sicherheit: Gegensprechanlage bzw. Videoanlage, einbruchhemmende Rollladen
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* AnschliUsse: Strom, Gas, Wasser, Kanalisation und Internet

Eine attraktive Immobilie fur die touristische Vermietung oder als exklusives
Kustenrefugium mit Entwicklungspotenzial.

Details

2 Etagen, einen Keller sowie 9
GrofSziigiges I'reizeitdomizil in sehr

tem Zustand Badezimmer — ideal fir groRere Familien,
gutem Zustan

Gaste oder eine touristische Nutzung.

Dieses gepflegte Freizeitobjekt aus dem
Ausstattung und Eckdaten: -

Grundsticksflache: 987 m? -
Gesamtflache: 569 m? - Wohn-/
Nutzflache: 299 m? - Baujahr: 2016 -
Bauweise: Silikat - Anzahl der Etagen: 2 -
Das Haus wurde in Silikatbauweise Keller vorhanden - 9 Badezimmer -

Jahr 2016 tberzeugt mit einer
Gesamtflache von 569 m? und einer
Wohn-/Nutzflache von 299 m? auf einem
987 m? grofRen Grundstiick.

errichtet und befindet sich in einem sehr Garage mit 2 Stellplatzen - Sehr guter
guten baulichen Zustand. Es verfligt Uber Standard und Zustand

Eigenschaften der Immobilie

Keller Balkon
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Poberow

Pobierowo to tetnigca zyciem miejscowos¢ wypoczynkowa na pomorskim wybrzezu
Baltyku, na zachdd od Rewala. Miejscowosc¢ posiada szeroka, biatg piaszczystg plaze
oraz promenade z kawiarniami i sklepami. W sezonie hotele, pensjonaty i pola
kempingowe wypetniaja sie turystami. Pobierowo jest szczegdlnie przyjazne rodzinom,
poniewaz woda jest ptytka i dostepnych jest wiele ofert rekreacyjnych. Klimat jest
tagodny, z odSwiezajgca morskg bryza.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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