Immobilien kaufen Polen zikp-430773

Neubau-Endreihenhaus in Daber mit 160
m? Garten direkt am Wald

194,000 €

Baujahr 2025 5 Zimmer ~92 m2

Beschreibung

Endreihenhaus mit grofSem Garten am Wald - Dobra

Mehr Garten, mehr Privatsphéare und die Natur direkt vor der Tir: Dieses attraktive
Endreihenhaus entsteht in einer kleinen, modernen Wohnanlage in Dobra — unmittelbar
neben Waldflachen.

Mit ca. 92 m2 Wohnflache, einem eigenen Garten von ca. 180 m2 und der ruhigen
Randlage bietet es deutlich mehr Freiraum als die mittleren Hauser der Anlage.

Ihr Zuhause mit Platz fiir das Leben im Freien

Der gro3zligige Garten eroffnet viele Moglichkeiten: eine Terrasse mit Esstisch,
Sonnenliegen, ein kleiner Gemusegarten sowie Platz zum Spielen fur Kinder oder
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Haustiere. Sollte der eigene Garten einmal nicht ausreichen, beginnen die weitlaufigen
Waldgebiete direkt nebenan.

Die Terrasse mit ca. 6 m2 erganzt den privaten Aul3enbereich ideal.

Kleine Anlage, angenehme Privatsphiire

Die Wohnanlage umfasst nur vier Wohneinheiten mit jeweils ca. 92 m? Wohnflache. Zu
jedem Haus gehdren ein eigener Garten sowie Stellplatze vor dem Gebaude.

Das angebotene Haus ist ein Endreihenhaus und profitiert von seiner Lage am Rand der
Bebauung — fur ein besonders privates Wohngefuhl.

Ausstattung und Bauweise

* ca. 92 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen

* ca. 180 m2 eigenes Grundsttick / Garten

» Endlage innerhalb der Reihenhausanlage
* Nur vier Wohneinheiten

* Terrasse ca. 6 m?

» Zwei Badezimmer und zwei separate WCs
* Offene Kiiche

* Ankleidebereich

* FuRbodenheizung im gesamten Haus

* Individuelle Warme- und Warmwasserversorgung
» Wande aus Silikatblocken

o Warmedammung mit 15 cm Dammstoff

* Silikonputzfassade

» Keramische Dacheindeckung

» Ausbaustandard: Bautragerstandard

» Rechteckiges Grundstlick

* Stellplatze vor dem Gebaude

Die Fertigstellung ist fiir November 2026 geplant.

Ein ideales Zuhause fur alle, die den Komfort eines neuen Hauses mit Garten,
Privatsphare und direktem Zugang zur Natur verbinden mochten.
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Details

 Bautragerstandard / Neubauzustand

Modernes Eckreihenhaus im « Massive Bauweise aus Betonsteinen

Bautragerstandard , ,
» Dach mit Dachziegeln
Zum Verkauf steht ein modernes » Rechteckiges Grundstiick
Eckreihenhaus aus dem Jahr 2025 mit » Garten
einer Wohn- und Gesamtflache von 92,00 * Terrasse mit ca. 6 m? Flache
m? auf einem 180,00 m? grofen » Ankleidezimmer
Eigentumsgrundstiick. * Kiiche mit Durchreiche
» 2 Badezimmer
Ausstattung und Merkmale « 2 WCs
« Eckreihenhaus mit 1 Obergeschoss * 1 Terrasse

Eigenschaften der Immobilie
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Daber

Dobra Szczecinska to duza wies i siedziba gminy na zachdd od Szczecina. Jest to
popularne miejsce zamieszkania dla oséb cenigcych spokdj i bliskos¢ natury, majgcych
jednoczesnie szybki dostep do miejskich udogodnieh. Gmina Dobra znana jest z
pieknych krajobrazow, lasow i jezior oraz oferuje liczne mozliwosci rekreacii.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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