Immobilien kaufen Polen zikp-433338

Neubau-2-Zimmer-Wohnung,
Fertigstellung 2025, 120 m zur Ostsee in
Grofsmollen

156,000 €

Baujahr 2025 2 Zimmer ~45m?2

Beschreibung

Moderne Wohnung nahe Strand und Jamno-See

Entdecken Sie eine exklusive, tiberschaubare Wohnanlage in hervorragender Lage —
nur 120 Meter Luftlinie vom Ostseestrand entfernt, zwischen der Ostsee und dem
Jamno-See.

Die angebotene Wohnung mit 44,85 m2 befindet sich in einem eleganten,
dreigeschossigen Apartmenthaus aus dem Jahr 2025. Das Gebaude umfasst insgesamt
nur 30 Apartments und Wohnungen und verfugt tber einen Aufzug.
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Highlights

» Ausbaustandard zur individuellen Gestaltung

e 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen im Projekt

» Gro3zlugige Terrassen, Loggien oder private Garten je nach Einheit
* Kiiche mit Durchreiche

» Deckenhdhe: ca. 2,70 m

» Massivbauweise aus Ziegeln

» Gaszentralheizung

» Warmwasserversorgung uber Zweikreis-Gasanlage bzw. stadtisches Netz
 Aufzug im Gebaude

* Videouiberwachung

» Gasanschluss vorhanden

Eine ideale Wahl fur alle, die modernes Wohnen, die Nahe zum Meer und eine ruhige
Umgebung zwischen Strand und See verbinden mdchten.

Details

* Ausbaustandard:
Moderne Wohnung im Neubau

Bautragerstandard
» Wohnflache: 44,85 m2  Kliche: mit Durchreiche
« Baujahr: 2025 * Raumhéhe: 2,70 m
- Gebiudetyp: Mehrfamilienhaus / « Wandmaterial: Ziegel
Apartmentgebaude * Heizung: Gaszentralheizung
- Etage: Gebaude mit 3 Etagen » Warmwasser: Gas-Zweikreissystem

und stadtisches Netz

Eigenschafien der Immobilie

Garten
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GrofSmollen

Mielno (deutsch Grol3modllen) ist ein bekannter Kurort an der pommerschen
Ostseekiste, zwischen Koszalin und Kotobrzeg. Die Stadt liegt auf einer schmalen
Landzunge zwischen der Ostsee und dem Jamunder See.Der breite Sandstrand zieht
im Sommer viele Badegéaste an.

Freizeit und Unterkunfi

Entlang der Uferpromenade findet man zahlreiche Hotels, Pensionen und
Freizeitanlagen. Es gibt viele Wassersportmoglichkeiten sowie einen kleinen Jachthafen
am Jamunder See. Der westliche Teil der Strandpromenade ist von Diinen umgeben.

Klima
Mielno profitiert von einem gemafigten Seeklima. Die Sommer sind mild und oft kihl

durch Meereswinde, und die Luft ist sauber und salzhaltig. Daher gilt der Ort auch als
Kur- und Erholungsort.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.
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Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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