Immobilien kaufen Polen zikp-433799

Moderne Doppelhaushalfie mit Garten in
naturnaher Lage von Daber

205,000 €

Baujahr 2025 4 Zimmer ~120 m?

Beschreibung

Modernes Doppelhaus in naturnaher Lage - Fertigstellung Dezember 2027

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in einer ruhigen, grinen Lage von Dobra, in der
Rycerska-Stral3e. Geniel3en Sie entspannte Morgen mit Blick ins Griine und kurze
Wege ins Zentrum. Ein idealer Ort fir Familien, die Komfort, Natur und modernes
Wohnen verbinden mdchten.

Raumangebot

Das Haus bietet ca. 120 m? Gesamtflache bzw. 107 m2 Wohnflache auf einem 389 m?
grol3en, rechteckigen Grundstuck.
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Erdgeschoss - Reprasentativer Eingangsbereich - Separierte Kiiche, ca. 10 m2 - Helles
Wohnzimmer, ca. 33 m2, mit grof3en Fensterflachen und Gartenzugang - Badezimmer
mit WC - Praktischer Hauswirtschaftsraum - Terrasse, ca. 6 m?2

Obergeschoss - Drei gemitliche Schlafzimmer - Ankleidezimmer - Grol3zligiges
Badezimmer - Keine Dachschragen — maximale Freiheit bei der Einrichtung

Ausstattung & Bauqualitiit

» Doppelhaushalfte im Bautragerstandard

* Massive Wéande aus Silikatblocken, gedammt mit 20 cm Graphit-Polystyrol
* Ziegeldach mit PUR-Schaumdammung

* FulRbodenheizung im gesamten Haus

» Gasheizung mit Zweikreis-Gastherme fiir Heizung und Warmwasser
* Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung

» Moderne biologische, geruchsfreie Hausklaranlage

» Gasanschluss und 400-V-Starkstromanschluss

» Zwei Badezimmer und zwei WCs

» Separierte Kiiche

» Garten und Terrasse

* Eingezéuntes Grundstiick

» Zwei komfortable Pkw-Stellplatze

Optional kann ein Carport fir €5.708 (PLN 25.000) errichtet werden.

Die Fertigstellung ist fir Dezember 2027 vorgesehen. Auf Wunsch kann ein bereits
fertiggestelltes und bewohntes Haus derselben Investition besichtigt werden.

Details

Raumaufteilung auf einem rechteckigen
Moderne Doppelhaushilfte im

Grundstuick.
Bautragerstandard

* Gesamtflache: 120 m2
* Wohnflache: 107 m2

» Grundstiicksflache: 389 m?
* Haustyp: Doppelhaushalfte

Diese attraktive Doppelhaushalfte aus
dem Baujahr 2025 bietet grof3zligigen
Wohnraum und eine funktionale
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» Zustand / Standard:
Bautragerstandard

» Bauweise: Betonsteinmauerwerk

» Dacheindeckung: Dachziegel

Ausstattung

» Gas-Zentralheizung

» Gasbetriebene Kombitherme fur
Warmwasser

» Gasanschluss vorhanden

Eigenschaften der Immobilie
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» Starkstromanschluss 400 V

* Videouberwachung

» Separater Kiichenbereich mit ca. 10
m2

» 2 Badezimmer mit ca. 2 m?2 und 8 m?

2 separate WCs

» Zimmerflache ca. 33 m?

* Ankleidezimmer

* Eigener Garten

* Terrasse mit ca. 6 m?
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Daber

Dobra Szczecinska to duza wies i siedziba gminy na zachdd od Szczecina. Jest to
popularne miejsce zamieszkania dla oséb cenigcych spokdj i bliskos¢ natury, majgcych
jednoczesnie szybki dostep do miejskich udogodnieh. Gmina Dobra znana jest z
pieknych krajobrazow, lasow i jezior oraz oferuje liczne mozliwosci rekreacii.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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