Immobilien kaufen Polen zikp-436051
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/wei Doppelhaushalfien mit 160 m? auf
600 m? Grundstiick in Hanshagen

227000 €

Baujahr 2025 8 Zimmer ~160 m?2

Beschreibung

Moderne Doppelhaushélften im geschlossenen Wohnensemble

Zum Angebot gehoren zwei Doppelhaushélften auf einem ca. 600 m2 grof3en
Grundstick. Die Gesamtflache betragt ca. 160 m2, jeweils ca. 80 m2 pro Haushalfte.
Zwei Stellplatze stehen zur Verfligung.

Raumaufteilung je Haushalfte

Erdgeschoss - Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, ca. 31,89 m2 - Uberdachte
Terrasse mit Zugang vom Wohnbereich - Badezimmer mit Dusche, ca. 3,12 m2 - Flur,
ca. 3,25 m? - Abstell-/Nebenflache, ca. 3,02 m?2
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Obergeschoss - Drei Zimmer - Badezimmer - Gesamtflache des Obergeschosses: ca.
37,63 m2

Ausstattung und Bauweise

 Baujahr 2025, geschlossener Rohbau

» Stahlbeton-Fundamentplatte, 25 cm stark, mit XPS-Dammung
» Aulzenwande aus Porenbeton, Innenwande aus Porenbeton
* Holz-Dachstuhl mit Betondachziegeln

* Dreifach verglaste Kunststofffenster

* Elektrisch steuerbare Aul3enrollladen

* Velux-Dachfenster mit Dreifachverglasung

* Verstarkte Hauseingangstiren

* Vorbereitete Wasser-, Abwasser- und Elektroinstallationen

» Anschluss an Stadtwasser und Kanalisation

» Ebenes, gestaltetes Grundstiick

» Gepflasterte interne Wege und Aul3enbeleuchtung

* Vollstandig geschlossenes Wohnareal

Eine Fertigstellung im Bautragerstandard oder schlisselfertig ist auf Wunsch méglich.

Anteil an der Zufahrtsflache inklusive vollstandiger Gestaltung:
€5.348 (PLN 23.370)

Details

Moglichkeiten fur den individuellen
Moderne Doppelhaushilfte im

Innenausbau.
Rohbauzustand

» Wohnflache: 160 m?

» Gesamtflache: 160 m?

» Grundstuicksflache: 600 m2
1 Etage

Zum Verkauf steht eine attraktive
Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 2025
in sehr gutem Standard. Das Gebaude
befindet sich im geschlossenen
Rohbauzustand und bietet vielfaltige * 2 Badezimmer
* 1 Terrasse

* Garten
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e Garage Wasserversorgung sowie an das
* Ankleidezimmer stadtische Kanalnetz sind vorhanden.

» Gegensprechanlage
Das flache Grundstiick hat eine

Das Haus wurde in solider Silikatbauweise  unregelmafige Form und liegt an einer
errichtet und mit einem Ziegeldach ruhigen Wohnstraf3e. Die Kiche ist als
ausgestattet. Kunststofffenster, ein offene Durchgangskiiche vorgesehen.

Anschluss an die stadtische

Eigenschaften der Immobilie
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Hanshagen

Trzesacz to mata wie$ na pomorskim wybrzezu Baittyku w gminie Rewal. Stawne sg
ruiny starego kosciota, ktory niegdys stat na klifie; dzis czes¢ z nich wystaje nad plaze.
Trzesacz posiada spokojng piaszczystg plaze i zaprasza na wedrowki wzdtuz wybrzeza.
Klimat jest chtodny i sprzyjajacy zdrowiu dzieki morskiej bryzie.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und

rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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