Immobilien kaufen Polen zikp-436170

Stoven: Wohnen und Arbeiten auf 4.202 m?
mit Werkstatt, Hallen und 4 Wohnungen

446,000 €

Baujahr 1980 11 Zimmer ~428 m?

Beschreibung

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Zum Verkauf steht ein gro3zlgiges, freistehendes Gebaude mit vielseitigem Potenzial
fur Wohnen und Gewerbe. Die Nutzflache betragt 427,54 m? auf einem schoénen,
rechteckigen Grundsttick von ca. 4.202 m?.

Der vordere Gebaudeteil wird zu Wohnzwecken genutzt, wahrend sich im hinteren
Bereich Hallen-, Garagen-, Werkstatt- und Lagerflachen befinden. Ideal fur alle, die
komfortables Wohnen mit einem eigenen Unternehmen verbinden mochten.
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Wohnbereich

Aktuell umfasst das Gebaude vier separate Wohnungen mit insgesamt 11 Zimmern.
Drei Wohnungen verfligen tUber eigene Gasheizkessel.

» Erdgeschosswohnung 1: 2 Zimmer, offene Kiiche mit Fenster zum Wohnzimmer,
Bad und Flur

* Erdgeschosswohnung 2: 1 Zimmer, Kiiche und Bad

» Obergeschosswohnung 1: 4 Zimmer, helle Kiche, Bad, separates WC, Flur und

2 Terrassen
* Obergeschosswohnung 2: 4 Zimmer, helle Kiiche, Bad, Flur und 2 Balkone

Kichen, Bader und Flure sind ausgestattet und mit Fliesen versehen. In den
Wohnraumen liegt Laminatboden. Der Innenbereich befindet sich in gutem technischen
Zustand; drei derzeit leerstehende Wohnungen freuen sich tber eine leichte
Auffrischung.

Gewerbliche Moglichkeiten

Im Geb&ude befinden sich zwei grol3e, hohe Werkstatten, davon eine mit Arbeitsgrube.
Die Immobilie eignet sich hervorragend unter anderem fir:

» BlUros oder Praxisrdume

» Werkstatt- und Lagerbetrieb

* kleinen Beherbergungsbetrieb oder Pension
* Pflege- oder Betreuungsangebote

* Wohnen und Arbeiten am selben Standort

Grundstiick und Ausstattung

Vor dem Haus bietet ein grof3er befestigter Platz reichlich Flache fiur Stellplatze. Das
vollstandig eingezaunte Grundstlck ist Uber ein Garagentor zugéanglich; Zufahrt und
Zugang sind mit Pflastersteinen gestaltet.

Im hinteren Bereich ladt ein Garten mit zahlreichen Obstbdumen zum Entspannen ein.
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Das Gebaude wurde in massiver Bauweise errichtet, verfligt Uber Kunststofffenster,
Gaszentralheizung, Stadtwasser und Kanalanschluss. Das Flachdach ist mit Dachpappe
gedeckt; eine Aufstockung des Gebaudes ist moglich.

Details

» 1 Etage
I'reistehendes Haus auf grofziigigem . Guterg Bau- und Ausstattungszustand
Grundstiick _

* Betonblockbauweise
Zum Verkauf steht ein freistehendes Haus » Gaszentralheizung
aus dem Jahr 1980 in gutem Zustand. Die « Stadtische Wasserversorgung und
Immobilie bietet eine gesamte Wohn- und Kanalisation
Nutzflache von 427,54 m? und befindet * Kunststofffenster
sich auf einem grof3zugigen, rechteckigen » Garage mit einem Stellplatz
Grundstick von 4.202 m?2. » Grol3es, rechteckiges Grundsttick
Ausstattungsmerkmale

* Freistehendes Einfamilienhaus

Eigenschafien der Immobilie

Garten Balkon
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Stoven

Stobno znajduje sie w pasie okoto 10 km od granicy. Zielone krajobrazy i dobra
infrastruktura w kierunku Szczecina oraz sasiednich Niemiec oferujg optymalne warunki
dla nabywcéw nieruchomosci.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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