Immobilien kaufen Polen zikp-436798

Helle 2-Zimmer-Wohnung in Swinemiinde
- nur 15 Gehminuten zur Ostsee

153,000 €

Baujahr 2014 2 Zimmer ~40 m?

Beschreibung
Helle 2-Zimmer-Wohnung in Swinoujscie

Diese freundliche und funktional geschnittene Wohnung mit 39,90 m2 befindet sich im 3.
Obergeschoss eines modernen, funfstéckigen Wohngebéaudes aus dem Jahr 2014 an
der Chetmoriskiego-StraRe in Swinoujscie.

Die gepflegte, abgeschlossene Wohnanlage mit kontrolliertem Zugang bietet eine ruhige
und angenehme Wohnatmosphare. Begriinte Wege, Banke und sorgfaltig gestaltete
Gemeinschaftsflachen laden zum Entspannen ein.

Raumaufieilung

* heller, grof3zuigiger Wohnbereich mit Kiichenzeile
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* gut geschnittenes Schlafzimmer mit Platz fur ein grof3es Bett und einen
Kleiderschrank

» Badezimmer mit Dusche

» gemeinschaftlicher Abstellraum fir Kinderwagen

Ausstattung

Die Wohnung prasentiert sich in sehr gutem Zustand und ist angenehm warm sowie
wirtschaftlich im Unterhalt. Kunststofffenster sorgen fiir guten Komfort. Die Beheizung
und Warmwasserversorgung erfolgen tUber das stadtische Netz; Internet ist in den
laufenden Kosten enthalten.

Lage und Umgebung

Die Lage verbindet Ruhe mit einer sehr guten Infrastruktur. Geschéafte und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. In der Nahe befinden sich Radwege, die UBB-
Bahnverbindung in Richtung Deutschland, Restaurants, Pizzerien und Bars.

Ein offentlicher Kinderspielplatz sowie ein Outdoor-Fitnessbereich liegen nur etwa 150
m entfernt. Auch FlixBus-Haltestelle, Taxistand und das Rathaus befinden sich in der
Umgebung.

Der Strand und die Ostsee sind in etwa 15 Gehminuten erreichbar.
Highlights

* moderne, abgeschlossene Wohnanlage

« funktionale 2-Zimmer-Aufteilung

* stadtische Heizung und Warmwasser

* Internet inklusive

* nahe Zentrum, Grinflachen und Infrastruktur
* nur ca. 15 Minuten zu Fuf3 zum Strand

Eine attraktive Immobilie fur Singles, Paare oder als Kapitalanlage zur Vermietung.

Seite 2von 5



Immobilien kaufen Polen zikp-436798

Details

» Baujahr: 2014

Moderne 2-Zimmer-Wohnung in sehr « Kunststofffenster

gutem Standard . _
* Mehrfamilienhaus in
» Gesamtflache: 39,90 m? Massivbauweise aus Betonsteinen
» Sehr guter Ausstattungsstandard  Aufzug vorhanden
 Offene Kiche mit Kiichenzeile * Videouberwachung vorhanden
» Gebaude mit 5 Etagen  Immobilientyp: Wohnung

Eigenschaften der Immobilie

Garten
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Swinemiinde

Swinoujécie to miasto portowe i uzdrowiskowe na samym pétnocnym zachodzie Polski,
potozone na trzech wyspach (Uznam, Wolin, Karsibor). Posiada najszersza plaze w
Polsce (ponad 20 km dtugosci) i liczne obiekty spa. Miasto byto znanym kurortem
battyckim juz w XIX wieku. Warte zobaczenia sg Fort Gerharda, latarnia morska (43 m
wysokosci) i duze promenady nadmorskie. Swinouj$cie taczy morski styl z tagodnym
klimatem morskim.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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