Immobilien kaufen Polen zikp-440505

Stettin: Grofsziigiges 108-m?-Apartment
direkt am Anders-Park im Zentrum

242,000 €

Baujahr 2010 2 Zimmer ~108 m?2

Beschreibung

Grofsziigiges Apartment am Anders-Park im Stadtzentrum

Dieses ca. 108 m2 grofRe Apartment befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten,
viergeschossigen Gebaudes mit Aufzug — direkt am Anders-Park im Stadtteil
Srédmiescie-Centrum. Pro Etage gibt es nur eine Einheit, was ein hohes Maf an
Privatsphare bietet.

Im Grundbuch ist die Einheit derzeit als Gewerbelokal eingetragen. Sie eignet sich
hervorragend fir aul3ergewdhnliches Wohnen, ein reprasentatives Biro oder als
Kapitalanlage zur Vermietung.
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Raumaufieilung

» Offener Wohnbereich mit ca. 70 m2 und Mdglichkeit fir eine Kiichenzeile
* Schlafzimmer mit ca. 24 m?2

» Separate Kiiche mit ca. 6 m?

» Gaste-WC mit ca. 3 m?

e Flur mit ca. 5 m2

Nach einer individuellen Anpassung lasst sich ein modernes Raumkonzept mit
grol3ziigigem Open-Space-Wohnbereich, Kiichenzeile, separatem Schlafzimmer und
Sanitarbereich realisieren.

Ausstattung

* Neue PVC-Fenster

» Einbruchhemmende Eingangstur

* Klimaanlage

* Videoliberwachung und Sicherheitsdienst im Geb&aude
* Pfortnerbereich am Gberwachten Eingang

» Gegensprechanlage

* Internet- und Kabel-TV-Anschluss

* Fernwarme und Warmwasser aus dem stadtischen Netz
» Gepflegtes Treppenhaus

» Massivbauweise aus Ziegeln

* Renovierungsbedarf vorhanden

Das Gebaude wurde 2010 umfassend umgebaut. Die Wohnung wird als Volleigentum
angeboten; das Grundbuch ist lastenfrei.

Lage

Die zentrale und dennoch ruhige Lage unmittelbar am Park verbindet urbanen Komfort
mit Erholungsmaoglichkeiten. Die Galerie Kaskada ist in wenigen Gehminuten erreichbar.
Schulen, medizinische Einrichtungen, Banken und eine Tankstelle befinden sich in der
Nahe. Vor dem Gebaude stehen gebuhrenpflichtige 6ffentliche Parkplatze zur
Verfigung.
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Details

) » Zustand: renovierungsbedurftig / zur
Wohnung im Herzen von Srodmiescie-

! Auffrischung
Centrum
* Kiiche: separate Kiiche
Geraumige Wohnung mit einer » Gebaude: Apartmenthaus,
Gesamtflache von 108,00 m? in einer Ziegelbauweise
modernen Apartmentanlage aus dem Jahr » Etagen: 4
2010. * Heizung: Fernwéarme aus dem

< 6 stadtischen Netz
» Lage: Srodmiescie-Centrum )
9 » Warmwasser: stadtisches Netz

Eigenschaften der Immobilie
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Stettin

Szczecin is the largest city in northwestern Poland, located on the Oder river and close
to the Szczecin Lagoon. It has a large seaport and a historic old town. Worth seeing are
the medieval Chrobry Embankment along the river with a view of the harbour, the old
town with its town hall, and numerous museums (such as the National Museum).
Although not directly on the sea, a maritime atmosphere is felt here thanks to the river
and the lagoon. The climate has continental influences but is cool in summer thanks to
Baltic winds.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienbiro, das mit Jacek Moroz

Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern +49 172 9715341 +48 603 673 603

in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir

stets nur eine Seite der Transaktion — namlich

den Kunden aus Deutschland und den DACH-L&andern. In seinem Namen verhandeln
wir den Preis, prufen das Angebot und tbernehmen samtliche Formalitéaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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