Immobilien kaufen Polen zikp-4403805

Kapitalanlage in Misdroy: Modernes
Apartment mit Balkon, Pool &
Tiefgaragenplatz

160,000 €

Baujahr 2024 1 Zimmer ~32 m?2

Beschreibung

Modernes Apartment im Baltic Waves Resort - Mi¢dzyzdroje

Willkommen in einem stilvoll eingerichteten Apartment in hervorragender Lage von
Miedzyzdroje. Das 2024 errichtete Baltic Waves Resort befindet sich im Stadtzentrum,
nahe dem Neptunplatz und nur ca. 400 m vom Strand entfernt.

Die Promenade der Stars, einer der beliebtesten Orte des Seebads, ist in nur etwa 3
Gehminuten erreichbar.
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Apartment

Die Wohnflache von 32,09 m? umfasst einen grol3ztigigen Wohnbereich mit
Klchenzeile, einen Schlafbereich sowie ein modernes Badezimmer. Das Apartment liegt
im 2. Obergeschoss und ist nach Nordosten ausgerichtet. Es eignet sich fur bis zu drei
Personen — zwei Erwachsene und ein Kind.

Ein besonderes Highlight ist der grol3e Balkon mit ca. 12,9 m?, der zusatzlichen Raum
fur entspannte Stunden bietet. Ein Stellplatz in der Tiefgarage gehort ebenfalls zum
Angebot.

Das Apartment wird derzeit erfolgreich kurzfristig vermietet und bietet damit eine
attraktive Moglichkeit zur Eigennutzung am Meer sowie zur Vermietung.

Ausstattung

* Hochwertig und modern gestaltete Innenrdume

* Glatte, gestrichene Wande und Tapeten

» Kunststofffenster sowie zweifliigelige Balkontur

* Mechanische Bellftung

» Bodenbelage in Wohnbereichen, Fliesen im Bad

* Innentliiren von PORTA

» Mdblierte Kiichenzeile in Kaschmir-Farbton

* Elektrogerate: Kuhlschrank, Geschirrspuler, Dunstabzugshaube und Kochfeld
» Badezimmer mit Dusche, WC, Waschtischunterschrank und Waschmaschine
» Schlafbereich mit grolRem Doppelbett und hochwertiger Matratze

* Aufziige im Gebaude

Resort-Ausstattung

Das Baltic Waves Resort verbindet modernes Design mit umfangreichen Freizeit- und
Serviceangeboten:

* Innen- und Aul3enpools
* Jacuzzi und Saunen

» Spa-Bereich

* Fitnessraum
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* Restaurant

* 24-Stunden-Rezeption

* Kinderspielzimmer und Auf3enspielplatz
» Komfortable Umkleidebereiche

* Eingezauntes Areal

Lage

Miedzyzdroje zahlt zu den beliebtesten Kustenorten an der polnischen Ostsee und ist
das ganze Jahr Uber ein attraktives Reiseziel. Strand, Promenade, Gastronomie und
das lebendige Zentrum liegen bequem in unmittelbarer Nahe.

Details

» Apartmentgebdude aus dem Jahr

Moderne Wohnung mit Terrasse 2024 in neuwertigem Zustand

« Wohnflache: 32,09 m? * 4 Etagen

 Sehr guter, neuwertiger Standard * Aufzug vorhanden

« Kiichenzeile * Tiefgarage / Garage

* Terrasse: 12 m? « 1 Stellplatz

« Ausrichtung nach Norden und Osten * Sicherheitsdienst und Rezeption
« Kunststofffenster * Wande aus Porenbeton

Eigenschafien der Immobilie

Garten Balkon
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Misdroy

Miedzyzdroje leza na wyspie Wolin ha zachodnim wybrzezu Polski. Miejscowos$¢
graniczy z Wolinskim Parkiem Narodowym, znanym z klifowego wybrzeza i laséw
sosnowych.

Plaza i promenada

Miedzyzdroje majg szerokg piaszczysta plaze z lezakami i barami plazowymi. Przy
promenadzie nadmorskiej znajdujg sie hotele, domy zdrojowe i restauracje. W centrum
stoi stynne molo w Miedzyzdrojach, na ktérego koncu znajduje sie teatr koncertowy.

Zabytki

Jednag z gtéwnych atrakcji jest ,,Aleja Gwiazd”, Sciezka z odciskami dtoni polskich
celebrytéw. Nieco poza miastem rozciggaja sie ruchome wydmy Wolinskiego Parku
Narodowego z charakterystyczna latarnig morska. Klimat jest tu umiarkowanie morski
ze zdrowym morskim powietrzem.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.
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Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.

Seite 6 von 6


tel:+4915128452763
tel:+48603673603

	Kapitalanlage in Misdroy: Modernes Apartment mit Balkon, Pool & Tiefgaragenplatz
	160,000 €
	Beschreibung
	Modernes Apartment im Baltic Waves Resort – Międzyzdroje
	Apartment
	Ausstattung
	Resort-Ausstattung
	Lage

	Details
	Moderne Wohnung mit Terrasse

	Eigenschaften der Immobilie
	Misdroy
	Plaża i promenada
	Zabytki

	Hinweis
	Karol Kostyrka

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


