Immobilien kaufen Polen Zikp-441273

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon nahe der
Ostsee in Kolberg

107,000 €

Baujahr 1965 2 Zimmer ~38 m?2

Beschreibung

Kompakte 2-Zimmer-Wohnung nahe der Ostsee in Kolobrzeg

Diese gepflegte Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines vierstéckigen
Backsteingebaudes aus dem Jahr 1965 im Wohnviertel Osiedle Leborskie in Kotobrzeg.

Auf ca. 38 m2 erwarten Sie zwei separate Zimmer, eine separate Kiiche, ein Flur und ein
Badezimmer mit Dusche. Vom groReren Zimmer besteht Zugang zum Balkon. Ein
Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung.

Die Wohnung ist in sehr gutem Zustand und kann sofort bezogen werden. Ein Erwerb
inklusive vollstandiger Mdblierung und Ausstattung ist moglich. Die Kiiche verfugt tber
Einbaumdbel sowie die notwendigen Haushaltsgerate.

Seite 1von 5



Immobilien kaufen Polen

Ausstattung und Vorteile

* 2 gut geschnittene, getrennte Zimmer
» Separate Kiiche

* Balkon

* Kunststofffenster und Laminatbdden

=ikp-441273

* Fernwarme und Warmwasser aus dem stadtischen Netz

* Praktische Lage im 1. Obergeschoss
* Kellerraum

* Nahe zum Meer und zu Erholungsgebieten

* Ideal als Ferienwohnung, Kapitalanlage oder dauerhafter Wohnsitz

Die monatlichen Hauskosten betragen ca. €126 (PLN 550) inklusive Vorauszahlungen;

Strom wird zusatzlich abgerechnet.

Details

Gepflegte Wohnung in sehr gutem
Zustand
» Wohnflache: 38,00 m?
» Immobilientyp: Wohnung
 Zustand: sehr gut
» Separate Kiiche
» Gebaude mit 4 Etagen

Eigenschaften der Immobilie

Keller Balkon
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» Baujahr: 1965

» Massive Ziegelbauweise

* Fernwarmeheizung

* Warmwasserversorgung uber das
stadtische Netz

* Kunststofffenster

* Laminatboden

» Wohngebéaude / Mehrfamilienhaus
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Kolberg
Lage und Uberblick

Kotobrzeg (deutsch Kolberg) ist eine Hafen- und Kurstadt in der Woiwodschatft
Westpommern im Nordwesten Polens. Sie liegt an der Mindung des Flusses Parseta in
die Ostsee. Kotobrzeg hat etwa 47.000 Einwohner und ist bekannt als traditionsreiches
Seebad und Seehafen.

Strand und Kur

Die Stadt verfuigt Uber ausgedehnte Sandstrande, die sich an einer Landzunge
zwischen Meer und Fluss erstrecken. An der Strandpromenade findet man
Kureinrichtungen, Cafés und Kurhauser. Das Heilklima von Kotobrzeg wird durch aus
natirlichen Solequellen erganzten Solebadern untermauert. Der Seedeich mit seinem
Kurpark ladt zu Spaziergangen ein.

Sehenswiirdigkeiten

Zu den Wahrzeichen von Kolberg zahlen der historische Leuchtturm aus dem 17.
Jahrhundert und Reste der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Die Altstadt hat eine
schone Marienkirche und zahlreiche Villen aus der Kaiserzeit. Vom Hafen kann man
Ausflugsfahrten unternehmen. Kotobrzeg verbindet stadtische Kultur mit Ostseeflair und
hat ein gemaliigtes Seeklima.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.
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Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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