Immobilien kaufen Polen Zikp-441475

Ireistechendes Ganzjahreshaus auf1.958
m? nahe See, Wald und Ostsee in
Neuendorf

342,000 €

Baujahr 1932 8 Zimmer ~171m?2

Beschreibung

Anwesen am See nahe der Ostsee in Wiselka

Dieses besondere Anwesen verbindet Ruhe, Natur und vielseitiges Potenzial. Es liegt im
malerischen Wisetka, zwischen der Ostsee und dem Nationalpark Wolin, mit Blick auf
den See. Der See ist nur ca. 200 m entfernt, der breite Sandstrand der Ostsee ca. 1.500
m.

Auf dem 1.958 m2 grol3en, rechteckigen Grundsttick befinden sich drei Wohngebaude
sowie zwei Nebengebaude. Zwei freistehende Garagen und sechs Aul3enstellplatze
bieten zusatzlichen Komfort.
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Immobilien kaufen Polen Zikp-441475

Hauptgebéiude

Das zweigeschossige, freistehende Wohnhaus aus dem Jahr 1932 verfugt tber ca.
102,6 m2 Wohnflache und befindet sich in sehr gutem Zustand.

* 4 komfortable Zimmer

» 3 Bader mit WC

* Funktionaler Grundriss

* Ideal als ganzjahriger Wohnsitz oder Ferienhaus

Gastehaus

Das Wohngeb&ude mit ca. 56 m? bebauter Flache ist derzeit fur die touristische
Vermietung eingerichtet.

» 4 Gastezimmer

* 4 private Bader

» GroRe Gemeinschaftskiche mit Fenster

* Direkt fur die saisonale Vermietung nutzbar

Holzhaus

Das Holzhaus mit ca. 39 m2 bebauter Flache bietet aktuell einen grof3zugigen
Gastezimmerbereich fir bis zu 6 Personen, eine Kochnische und ein Bad. Es eignet
sich auch als Ferienhaus, Freizeitraum, Werkstatt oder Wirtschaftsflache.

Ausstattung

» Gesamt- und Nutzflache: ca. 171 m?

» Sehr guter Geb&udezustand

» Massivbauweise mit Hohlblocksteinen

* Ziegeldach

 Kunststofffenster

» Boden aus Paneelen und Fliesen

» Kohle-Zentralheizung und Kamin

* Elektrischer Durchlauferhitzer fir Warmwasser
* Stadtische Wasser- und Kanalisation

« Offentliche Verkehrsmittel in der Néhe
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Die Lage inmitten von Griun, nahe See, Wald und Meer, macht dieses Anwesen
besonders attraktiv. Ob als charmante Pension, fir Ferienvermietung, als
Mehrgenerationenhaus oder private Kistenresidenz — hier eréffnen sich zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten.

Details

* Warmwasser: elektrischer

Freistehendes Haus in sehr gutem Durchlauferhitzer

Zustand :
» Wasseranschluss: stadtische
* Wohn- und Gesamtflache: 171 m? Wasserversorgung
¢ Grundstuicksflache: 1.958 m?  Kanalisation: stadtisch
» Grundstuck: Eigentum, rechteckig  Kliche: mit Fenster
und in Hanglage » Fenster: Kunststofffenster
* Baujahr: 1932 * Bodenbelage: Laminat und Fliesen
» Hausart: freistehendes * Anzahl der WCs: 7
Einfamilienhaus
« Etagen: 1 AufSenbereich
 Zustand / Ausstattung: sehr gut « Freistehende Garage mit 2
» Aul3enwande: Hohlblocksteine Stellplatzen
» Dacheindeckung: Dachziegel « Offentliche Verkehrsmittel in der
Ausstattung Nahe

» Heizung: Kohle-Zentralheizung und
Kamin

Eigenschafien der Immobilie
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Neuendorf

Wisetka to miejscowos¢ na wyspie Wolin nad Zalewem Szczecinskim. Miejscowos$¢
posiada malowniczg plaze nad brzegiem zalewu i jest otoczona lasami sosnowymi.
Wisetka stuzy jako punkt wyjScia dla wycieczek do Wolinskiego Parku Narodowego. We
wsi znajduje sie kilka restauracji i domow letniskowych. Klimat jest tagodny i pod
wpltywem zalewu.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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