Immobilien kaufen Polen zikp-441556

Doppclhaushilfte mit 122 m? Grundstiick
nahe Wald in Polchow

173,000 €

Baujahr 2027 4 Zimmer ~78 m?

Beschreibung

Moderne Doppelhaushélfie in griiner Lage von Pilchowo

Willkommen in einer neuen, kleinen Wohnanlage mit vier Doppelhausern in einer
ruhigen und malerischen Umgebung nahe dem Wald. Die Lage in Pilchowo verbindet
naturnahes Wohnen mit einer bequemen Anbindung an das Zentrum von Szczecin.

Jede Haushaélfte erstreckt sich tber zwei Etagen und bietet ca. 78 m2 Gesamtflache
bzw. ca. 74 m2 Wohnflache. Zum Haus gehort ein privater Gartenanteil von ca. 122,5 m2
sowie zwei Stellplatze direkt vor dem Gebaude.
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Raumaufieilung

Erdgeschoss - heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
- grol3e Verglasungen fir viel Tageslicht

- Anschlussmadglichkeit fur einen Kamin

- Vorbereitung fur FuRbodenheizung

Obergeschoss - drei Schlafzimmer
- Badezimmer
- zusatzlicher Dachboden, ideal als Stauraum oder zur individuellen Gestaltung

Ausstattung und Bauqualitiit

Die moderne Architektur kombiniert helle Fassaden mit Holzelementen und
anthrazitfarbenen Fensterrahmen. Hochwertige Materialien und energieeffiziente
Losungen sorgen fur angenehmen Wohnkomfort:

» massive Betonblockbauweise

» 20 cm Warmedammung

» Betondachziegel

» PVC-Fenster mit Dreifachverglasung

 einbruchhemmende Rollladen

» Warmepumpe und Ful3bodenheizung

» Anschlussmoglichkeit fir Kamin

» stadtische Wasser- und Kanalisation

* vorbereitete Installationen fur TV, Internet und Alarmanlage
* einbruchhemmende Eingangstur

Die Ubergabe erfolgt im Ausbauzustand mit Gipsputz, Zementestrich und fertig
verlegten Installationen — ideal, um die Innenrdaume nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Aufienbereich

Der private Garten bietet Platz flr Erholung, gemeinsame Mahlzeiten und
Spielmdoglichkeiten. Gro3zlgige Terrassen laden zum Entspannen im Freien ein. Die
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Anlage wird mit Plattenwegen, Stitzmauern, Rasenflachen, Toren und einer

Panelzaunanlage gestaltet.

Durch die Anordnung der Gebaude entsteht ein angenehmer Abstand zwischen den

einzelnen Hausern und damit viel Privatsphare.

Fertigstellung geplant: Mai 2027

Details

Moderne Doppelhaushélfie in idealem
Standard

» Gesamtflache: 78,00 m2

» Wohnflache: 74,00 m2

» Grundstiicksflache: 122,50 m?
* Baujahr: 2027

» Etagen: 2

* Zustand: ideal

Die moderne Doppelhaushélfte Uberzeugt
durch eine funktionale Raumaufteilung

» Betondachziegel

* FuZbodenheizung

* Warmepumpe

» Kamin

* Kunststofffenster

» Stadtischer Wasseranschluss
» Stadtische Kanalisation

Raume

» 1 Badezimmer
* 1 separates WC

und zeitgemafie Ausstattung. Die Kuche Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in
ist als offener Kiichenbereich gestaltet. unmittelbarer Nahe.
Ausstattung

» Betonblockbauweise

Eigenschafien der Immobilie

Garten
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Polchow

Pilchowo (deutsch Polchow) liegt westlich von Szczecin, im unmittelbaren Vorfeld der
Grenze. Gute Anbindung an stadtische Arbeitsplatze und kurze Wege nach Deutschland
machen den Ort zu einer gefragten Wohnlage.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine

geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und

rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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