Immobilien kaufen Polen zikp-442059

Mohringen: Aufsergewohnliche Wohnung
mit privatem Garten, Wintergarten &
Garage

160,000 €

Baujahr 2003 2 Zimmer ~73 m2

Beschreibung

AufSergewohnliche Wohnung mit Garten, Garage und Loft-Charakter

Diese besondere Wohnung verbindet Grol3ziigigkeit, Privatsphare und einen
individuellen Charakter. Sie befindet sich in einem gepflegten Vierparteienhaus auf
einem abgeschlossenen, begriinten Grundstiick mit ferngesteuertem Tor. Die ruhige
Lage bietet zugleich eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum.
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Raumaufieilung

Die Wohnflache von 73,15 m? umfasst:

* einen grofRzuigigen Wohnbereich mit offener Kiiche und Zugang zum Flur

* einen Wintergarten mit Ausgang in den privaten Garten

* ein groRes Schlafzimmer, das bei Bedarf in zwei separate Zimmer unterteilt
werden kann

* ein Badezimmer

Breite zweiflligelige Turen, Holzboden und Holztlren verleihen den Raumen eine
warme, besondere Atmosphare. Die Wohnung ist teilweise renovierungsbedurftig und
bietet damit viel Freiraum fur eine individuelle Gestaltung nach eigenen Vorstellungen.

Ausstattung und Highlights

* Privater Garten zur alleinigen Nutzung

* Terrasse

» Wintergarten

» Gaszentralheizung und Warmwasser Uber Zweikreis-Gastherme
* Kunststofffenster

» Baujahr 2003

» Gepflegter Gebaudezustand

* Ruhiges, abgeschlossenes Grundstiick

Zum Angebot gehort verpflichtend eine grof3e Garage mit 24 m? Flache und
abgetrenntem Wirtschaftsbereich. Zusatzlicher Preis fur die Garage: ca. €22.883 (PLN
100.000).

Das monatliche Hausgeld betragt ca. €126 (PLN 550) und beinhaltet Vorauszahlungen
fur Kaltwasser, Instandhaltungsfonds und laufende Betriebskosten.

In der N&he befinden sich Einkaufsmoglichkeiten wie Lidl und Biedronka, 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie die Galeria Ster. Eine ideale Adresse fur alle, die ein
aul3ergewohnliches Zuhause in gruner, ruhiger Umgebung mit guter Infrastruktur
suchen.
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Details

* Etagen: 1
Renovierungsbediirftige Wohnung mit « Kiiche: Durchgangskiiche
Terrasse
* Terrasse: 1 Terrasse vorhanden
» Wohnflache: 73,15 m? * Heizung: Gaszentralheizung
* Immobilientyp: Wohnung  Warmwasser: Gas-Zweikreistherme
* Baujahr: 2003 * Fenster: Kunststofffenster
» Zustand der Wohnung:  Wandmaterial: Hohlblocksteine
renovierungsbeduirftig » Gasanschluss: vorhanden
* Gebaudezustand: gut » Garage: vorhanden

Eigenschaften der Immobilie

Garten
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Mohringen

Mierzyn is a large and fast-growing village directly bordering Szczecin to the west, part
of the Dobra municipality. In recent years it has become a preferred place to live for
people commuting to work in Szczecin, characterised by modern infrastructure, new
housing developments and good connections to the city. Despite its size, Mierzyn partly
retains a village character, offering both proximity to urban amenities and opportunities
for recreation in nature.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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