Immobilien kaufen Polen zikp-442938

Vermietete Kapitalanlage in Stettin: 4
Einheiten im Centrum des Althaus

222,000 €

Baujahr 1930 6 Zimmer ~113 m2

Beschreibung
Attraktive Kapitalanlage im Herzen von Centrum

Zum Verkauf steht eine auf3ergewdhnliche Investitionsimmobilie mit einer Gesamtflache
von 112,53 m?, gelegen in der Centrum-Lage, zwischen dem Zamenhof-Platz und der
Slaska-StraRe.

Die Immobilie wurde in vier separate Wohneinheiten aufgeteilt und bietet damit ein
sofort nutzbares Anlageobjekt mit laufenden Mieteinnahmen. Aktuell sind alle vier
Wohnungen vermietet.

Highlights der Immobilie

» Gesamtflache: 112,53 m?2
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 Aufteilung: 4 Wohnungen

* Baujahr: 1930

» Gebaudeart: Altbau / Mietshaus
» Baustoff: Ziegel

 Zustand / Standard: sehr gut

» Etagen im Gebaude: 4

* Lage: Centrum

Ausstattung und Technik

« Warmwasser: elektrischer Durchlauferhitzer
» Heizung: elektrische Zentralheizung

Mietkonzept

Die Mieter tlbernehmen die Kosten fir: - Strom - Wasser - Abfallentsorgung - Hausgeld -
Instandhaltungsricklage

Die monatlichen Mieteinnahmen betragen € (PLN ).

Verwaltung

Die Immobilie wird von einer professionellen Verwaltungsgesellschaft betreut, die seit
mehreren Jahren fir die umfassende Objektbetreuung verantwortlich ist — von der
Vermietung tber die laufende Verwaltung bis hin zur technischen Betreuung.

Ein neuer Eigentimer kann die Zusammenarbeit mit der Verwaltung problemlos
fortsetzen, sodass die Immobilie weiterhin passiv und effizient betrieben werden kann.

Gerne stellen wir Thnen dieses interessante Anlageobjekt persoénlich vor.

Details

« Warmwasser: elektrischer
» Stadtteil / Wohngegend: Zentrum

» Gesamtflache: 112,53 m?
 Standard: sehr gut

Durchlauferhitzer
» Heizung: elektrische Zentralheizung
» Gebaudetyp: Altbau

« Anzahl der Etagen: 4 « Baujahr: 1930
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» Wandmaterial: Ziegel * Immobilientyp: Wohnung
« Uberwachung: —

Eigenschaften der Immobilie
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Stettin

Szczecin es la ciudad mas grande del noroeste de Polonia, situada junto al rio Oder y
cerca de la laguna de Szczecin. Cuenta con un gran puerto maritimo y un casco antiguo
histérico. Merece la pena visitar el malecén medieval de Chrobry junto al rio, con vistas
al puerto, el casco antiguo con su ayuntamiento y numerosos museos (como el Museo
Nacional). Aunque no esta directamente junto al mar, aqui se percibe un ambiente
maritimo gracias al rio y la laguna. El clima tiene influencias continentales, pero es
fresco en verano gracias a los vientos balticos.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienbiro, das mit Jacek Moroz

Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern +49 172 9715341 +48 603 673 603

in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir

stets nur eine Seite der Transaktion — namlich

den Kunden aus Deutschland und den DACH-L&andern. In seinem Namen verhandeln
wir den Preis, prufen das Angebot und tbernehmen samtliche Formalitéaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.

Seite 5von 5


tel:+491729715341
tel:+48603673603

	Vermietete Kapitalanlage in Stettin: 4 Einheiten im Centrum des Altbaus
	222,000 €
	Beschreibung
	Highlights der Immobilie
	Ausstattung und Technik
	Mietkonzept
	Verwaltung

	Details
	Eigenschaften der Immobilie
	Stettin
	Hinweis
	Jacek Moroz

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


