Immobilien kaufen Polen zikp-443011

A PARTER POWIERZCHNIA LOKALU - 100,6m? ul. Sezamkowa

NR. | POMIESZCZENIE m?
1. | WIATROtAP 4,50

2. | SALON Z JADALNIA 40,50
3. | LAZIENKA 2.10

Moderne Doppelhaushalfie mit
Warmepumpe und Garten in Mohringen

240,000 €

Baujahr 2026 5 Zimmer ~101 m?2

Beschreibung

Moderne Doppelhaushélfte in Mierzyn bei Szezecin

Diese attraktive Doppelhaushélfte entsteht in ruhiger Lage von Mierzyn, umgeben von
niedriger Bebauung und mit guter Anbindung an Szczecin. Schulen und Kindergarten
befinden sich in der N&he — ideal fur Familien.

Wohnflache und Grundstiick

» Gesamtflache: 100,70 m2

» Wohnflache: 100,60 m2

» Grundstucksflache: 239 m2
2 Etagen
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 Baujahr: 2026
 Eigentumsgrundstiick
* Fertigstellung im Bautragerstandard

Der funktionale Grundriss trennt den Wohnbereich sinnvoll vom privaten Bereich. Die
Raume bieten vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten, beispielsweise fir ein
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Ausstattung

» Energieeffiziente Warmepumpe

* Aluminiumfenster

» Wande aus Betonsteinen

» Hochwertige Keramikkacheln auf dem Dach
« Stadtischer Wasser- und Kanalanschluss

» 2 Badezimmer und zuséatzliches Gaste-WC
» Rechteckiges Grundstiick

» Gartenbereich und Stellplatze

Die Doppelhaushalfte Gberzeugt zudem durch ihre Bauweise, die eine gute
Schalldammung und hohen Wohnkomfort unterstitzt.

Visualisierungen dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung und kénnen von der
tatsdchlichen Ausftihrung abweichen. Mal3geblich sind die technischen Unterlagen der
Immobilie.

Details

e Grundstiicksflache: 239,00 m2

Moderne Doppelhaushilfte im  Haustyp: Doppelhaushalfte

Bautragerstandard

» Anzahl der Geschosse: 2
Diese attraktive Doppelhaushélfte entsteht * Baujahr: 2026
im Jahr 2026 auf einem 239 m2 grol3en, e Zustand / Ausbaustandard:
rechteckigen Grundsttick in Eigentum. Bautragerstandard

» Gesamtflache: 100,70 m2
* Wohnflache: 100,60 m2
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Ausstattung und Technik

* Massive Bauweise aus Betonsteinen

» Dach mit hochwertiger
Keramikziegeldeckung

» Energieeffiziente Warmepumpe

Eigenschaften der Immobilie

Garten

Seite 3 von 5

zikp-443011

* Aluminiumfenster

« Offentliche Wasserversorgung

* Anschluss an die stadtische
Kanalisation

» 2 Badezimmer

* Zusatzliches separates WC
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Mohringen

Mierzyn to duza i szybko rozwijajgca sie wies, bezposrednio sasiadujgca od zachodu ze
Szczecinem, nalezaca do gminy Dobra. W ostatnich latach stat sie preferowanym
miejscem zamieszkania dla osob dojezdzajgcych do pracy w Szczecinie,
charakteryzujgc sie nowoczesng infrastruktura, nowymi osiedlami i dobrym
skomunikowaniem z miastem. Pomimo swojej wielkosci Mierzyn czes$ciowo zachowuje
wiejski charakter, oferujgc jednoczesnie bliskos¢ miejskich udogodnien i mozliwosci
wypoczynku na tonie natury.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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