Immobilien kaufen Polen zikp-443489

Modernes Endreihenhaus in Wehrmiihlen
mit grofSem Garten und Wiarmepumpe

279,000 €

Baujahr 2022 5 Zimmer ~112 m?2

Beschreibung

Modernes End-Reihenhaus in Warzymice nahe Szczecin

Zum Verkauf steht ein sonniges Endhaus aus dem Jahr 2022 mit einer Wohnflache von
ca. 112,48 m2 auf einem 460 m2 grof3en, vollstandig eingezdunten Grundsttick. Die
ruhige Lage ohne direkte Nachbarn auf der Garten- und Terrassenseite bietet viel
Privatsphare und einen schénen Blick ins Griine sowie auf Einfamilienhauser.

Das Haus uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung ohne Dachschragen,
hochwertige Ausstattung und niedrige laufende Betriebskosten. Die Zufahrt erfolgt Uber
eine beleuchtete Gemeindestral3e; vor dem Haus stehen Stellplatze fur bis zu drei
Fahrzeuge zur Verfliigung.
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Raumaufieilung

Erdgeschoss - Garage im Haus, ca. 17 m?, gedammt, mit automatischem Wisniowski-
Sektionaltor

- Eingangsbereich, ca. 4 mz2

- Heller Wohnbereich, ca. 25 m2, mit Ausgang zur Terrasse und zum ca. 400 m2 gro3en
Garten

- Zimmer/Buro, ca. 6 m?

- Hochwertige offene Kiiche, ca. 5 m?, inklusive Haushaltsgeraten

- Gaste-WC, ca. 1 m?

Obergeschoss - Flur, ca. 11 m2

- GrolRes Zimmer, ca. 17 m? — bei Bedarf wieder in zwei Zimmer teilbar
- Schlafzimmer, ca. 12 m?

- Schlafzimmer, ca. 8 m?

- Badezimmer, ca. 7 m?, mit Badewanne und Dusche

Uber eine ausziehbare Treppe ist ein nicht ausgebauter Dachboden erreichbar. Eine
elegante Holztreppe verbindet beide Wohnebenen.

Ausstattung

* Luft-Wasser-Warmepumpe fur Heizung und Warmwasser

* Fubodenheizung im Erd- und Obergeschoss

* Dreifach verglaste PVC-Fenster und Balkonttiren

* Schiebetur zur Terrasse

» Satteldach mit gedammter Keramikziegeleindeckung

» Doppelwand zwischen den Haushalften fur zusétzlichen Schallschutz
» Stadtwasser und Kanalisation

* Internet- und TV-Verkabelung im Haus

* Regenwassertanks mit Bewéasserungssystem fur den Rasen
» Gepflasterte Zufahrt und Wege

* Terrasse, ca. 10 m?

* Die Ausstattung verbleibt nahezu vollstandig im Haus
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Die Immobilie liegt verkehrsgunstig mit schneller Anbindung nach Szczecin.
Kindergarten, Schule und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in der Nahe.

Details

Modernes Doppelhaus in sehr gutem Raumauficilung
Zustand

* Wohnzimmer und Zimmer: 25 m?, 6
Dieses attraktive Doppelhaus aus dem m?, 17 m?, 8 m2 und 12 m?

Jahr 2022 tiberzeugt mit einem idealen « Kiichenzeile: 5 m?

Ausstattungsstandard, moderner « Badezimmer: 7 m?

Haustechnik und einem eigenen Garten. « Separates WC: 1 m?

* Wohn- und Nutzflache: 112,48 m? * Ankleidezimmer

. . 2
» Grundstticksflache: 460,00 m? Terrasse: 10 m

« Grundstiick im Eigentum » Garten
- 1 Etage Ausstattung
* Flaches, unregelmafiig
geschnittenes Grundstiick « Warmepumpe
« Ruhige ZufahrtsstraRe * 400-V-Starkstromanschluss
« Stadtische Wasserversorgung und * Kunststofffenster
Kanalisation » Garage mit einem Stellplatz
« Offentliche Verkehrsmittel in der  Wandmaterial: Ytong
Nahe  Sehr guter Gebaudezustand

Eigenschaften der Immobilie

Balkon
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Wehrmiihlen

Warzymice to wies bezposrednio graniczgca od potudnia ze Szczecinem. Podobnie jak
Przectaw, jest to dynamicznie rozwijajgca sie miejscowos¢ o charakterze podmiejskim.
Przycigga nowych mieszkancow bliskoscig Szczecina i dobrg infrastrukturg. Znajduje
sie tu wiele nowych osiedli.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine

geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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