Immobilien kaufen Polen Zikp-443755

Moderne Doppelhaushilfte mit Garage
und Garten nahe Stettin in Wehrmiihlen

343,000 €

Baujahr 2026 4 Zimmer ~135 m?

Beschreibung

Modernes Doppelhaus in Warzymice bei Stettin

Willkommen in einem sorgféltig geplanten Zuhause in Warzymice — nur wenige Minuten
von Stettin entfernt. Diese Immobilie verbindet moderne Architektur, hohen
Wohnkomfort und eine ruhige Umgebung mit einer schnellen Anbindung an die Stadt.

Das Haus wurde mit grof3er Sorgfalt, hochwertigen Losungen und Blick auf langfristige
Wohnqualitat realisiert. Jedes Detail wurde durchdacht, um zukinftigen Bewohnern ein
langlebiges und angenehmes Zuhause zu bieten.
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Immobilien kaufen Polen Zikp-443755

Aufteilung

Erdgeschoss - Heller, grof3ziigiger Wohnbereich mit grof3en Fensterflachen und
Zugang zum Garten

- Bereich fur eine komfortable Kiiche mit Essplatz

- Gaste-WC

- Praktischer Eingangsbereich

- Garage im Haus mit einem Stellplatz

Obergeschoss - Drei gut geschnittene Schlafzimmer
- Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad und Ankleide
- GrolRes zusatzliches Badezimmer

- Komfortable Flur- und Verbindungsflachen

Der Grundriss bietet ideale Voraussetzungen fur das Familienleben: Im Erdgeschoss
ladt der offene Tagesbereich zum gemeinsamen Wohnen ein, wahrend das
Obergeschoss Privatsphare und Rickzugsraume fir alle Bewohner schafft.

Immobilie auf einen Blick

* Doppelhaushalfte im Ausbauzustand
» Wohnflache: 135 m?

» Grundstuicksflache: 450 m2
 Baujahr: 2026

* Ein Obergeschoss

» Massive Betonblockbauweise

» Eigentumsgrundstiick

» Garage fur einen Pkw

Lage

Warzymice zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen in unmittelbarer Nahe von Stettin. Hier
geniel3en Sie Ruhe, Privatsphare und ein angenehmes Wohnumfeld, ohne auf die
Vorzlge der Stadt verzichten zu missen.
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Immobilien kaufen Polen Zikp-443755

Geschafte, Dienstleistungen, Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe. Die bequeme Verkehrsanbindung

ermdglicht eine schnelle Fahrt nach Stettin.

Details

* Baujahr: 2026
Moderne Doppelhaushélfte im - Etagen: 1

Bautrager-Ausbauzustand ) .
» Bauweise: Betonblocksteine

* Wohn- und Nutzflache: 135,00 m?2 » Zustand / Ausbaustandard:
* Grundstuicksflache: 450,00 m?2 Bautrager-Ausbauzustand
» Grundstiick: Eigentum » Garagenstellplatz: 1

» Haustyp: Doppelhaushélfte

Eigenschafien der Immobilie

Garten
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Wehrmiihlen

Warzymice (deutsch Wehrmuhlen) ist ein Dorf, das direkt stdlich an Stettin grenzt.
Ahnlich wie Przectaw ist es eine dynamisch wachsende Ortschaft mit Vorstadtcharakter.
Es zieht neue Einwohner durch die Nahe zu Stettin und eine gute Infrastruktur an. Hier
befinden sich viele neue Wohnsiedlungen.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine

geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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