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Freistechendes Familienhaus mit 493 m?
Grundstiick in Stettin-Gumience

307,000 €

Baujahr 1974 6 Zimmer ~178 m?

Beschreibung

Freistehendes Haus mit vielseitigem Potenzial in Szezecin-Gumience

In einer der gefragtesten und bestens angebundenen Wohnlagen von Szczecin erwartet
Sie dieses freistehende Haus mit auRergewdhnlich flexiblen Nutzungsmaglichkeiten. Die
ruhige, grine Umgebung in Gumience bietet ideale Voraussetzungen fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder eine gewerbliche Nutzung.

Das 1974 errichtete Gebaude wurde im Jahr 2000 umfassend modernisiert und
erweitert. Es verflugt Uber eine Nutzflache von 178,34 m2 sowie eine Gesamtflache von
280,50 m2. Das vollstandig eingezaunte, rechteckige Grundstick umfasst 493 m2 und
liegt in ebenem Gelande.
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Raum fiir individuelle Ideen

Das Haus erstreckt sich Gber zwei Etagen und ein Untergeschoss. Separate
Aul3eneingange zu den einzelnen Ebenen ermoglichen eine flexible Aufteilung —
beispielsweise fir mehrere Haushalte, Vermietung oder Arbeiten und Wohnen unter
einem Dach.

Die Immobilie befindet sich in gutem Zustand, bietet jedoch Potenzial fir eine
individuelle Renovierung oder Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.

Ausstattung

* Freistehendes Haus, Baujahr 1974

» Zwei Etagen und Untergeschoss

» 3 Badezimmer

» Separate Kiiche

 Kunststofffenster

» Boden aus Terrakotta und Paneelen

* Flachdach mit Dachpappe

» Zwei unabhéngige Gasheizsysteme: eines fir Untergeschoss und Erdgeschoss,
eines fur das Obergeschoss

» Warmwasserbereitung tber Gas-Zweikreissystem

* Stadtische Wasser- und Kanalisation

» Gasanschluss vorhanden

* Tiefgarage mit einem Stellplatz

* Vollstandig eingezauntes Grundstiuck

Lage

Gumience zahlt zu den beliebtesten und dynamischsten Stadtteilen von Szczecin.
Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung, Geschéfte sowie Bushaltestellen
befinden sich in der naheren Umgebung. Die Innenstadt ist in etwa 10 Minuten
erreichbar. Eine asphaltierte Zufahrt sorgt fir hohen Alltagskomfort.

Eine Immobilie mit viel Platz, separaten Zugangen und zahlreichen Méglichkeiten zur
individuellen Gestaltung.
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Details

7 * Baujahr: 1974

Frelst?hendes Haus in Gumienee - « Zustand: renovierungsbediirftig
renovierungsbediirftig mit Potenzial _
» 3 Badezimmer

Zum Verkauf steht ein freistehendes Haus * Separate Kiche
in guter Lage im beliebten Stadytteil * Tiefgarage mit Stellplatz fur 1
Gumience. Die Immobilie befindet sich auf Fahrzeug

einem flachen, rechteckigen Grundstiick
mit einer Flache von 493 m2. Ausstattung

Das Haus wurde 1974 erbaut, befindet » Gaszentralheizung

sich in gutem baulichen Zustand und » Gas-Zweikreissystem fur

. : . - : Warmw r
bietet vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten armwasse

. . » Stadtische Wasser- und Kanalisation
nach einer Modernisierung.

» Kunststofffenster
Eckdaten » Boden: Terrakotta und Paneele

ch » Dach mit Bitumenabdichtung
» Gesamtflache: 178,34 m?

* Nutzflache: 280,50 m? Die Anbindung an den offentlichen
» Grundstlicksflache: 493 m? Nahverkehr befindet sich in unmittelbarer
» Anzahl der Etagen: 2 Nahe.

Eigenschafien der Immobilie

Garten
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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