Immobilien kaufen Polen Zikp-444290

Freistehendes Familienhaus mit 7866 m?
Grundstiick in Daber

295,000 €

Baujahr 2026 5 Zimmer ~128 m2

Beschreibung

Moderner Premium-Bungalow mit ausbaubarem Dachgeschoss in Dobra

Willkommen in einem modernen, freistehenden Haus fir alle, die Komfort, Privatsphare
und naturnahes Wohnen schatzen. Die Immobilie entsteht in einer kleinen, exklusiven
Anlage mit nur sechs Hausern.

Wohnfliche und Ausbaupotenzial

Das Haus bietet eine Wohnflache von 127,80 m? auf einem grof3ziigigen, rechteckigen
Grundstick von 788 m2. Ein besonderer Vortell ist das zusatzliche, frei gestaltbare
Dachgeschoss mit ca. 57 m? Flache — ideal beispielsweise als Fitnessraum,
Hobbybereich oder Stauraum.
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Die Immobilie verfugt Uber: - 2 Badezimmer - offene Kiiche - Garage - Kunststofffenster

Der Ausbau erfolgt im Bautragerstandard und ermdglicht die individuelle Gestaltung der
Innenraume nach eigenen Vorstellungen.

Moderne Ausstattung

 Baujahr: 2026

* Freistehendes Einfamilienhaus

» Massive Bauweise aus Porenbeton

» Energieeffiziente Warmepumpe

» Wasserversorgung Uber eigenen Brunnen

» Abwasserentsorgung Uber Sickergrube

» Option zum Einbau einer Wallbox fur Elektrofahrzeuge gegen Aufpreis

Grundstiick und Privatsphéire

Das grofl3ziigige Grundsttick bietet viel Raum fir einen Garten, eine Terrasse, einen
Entspannungsbereich oder einen Spielplatz fur Kinder. Die kleine Wohnanlage wird
geschlossen sein und Uber eine per Fernbedienung steuerbare Schranke verfugen.

Lage

Dobra verbindet die Ruhe einer grinen Umgebung mit guter Alltagserreichbarkeit. In der
N&he befinden sich Schulen, Kindergarten, Geschéfte, offentliche Verkehrsmittel sowie
Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Ein idealer Ort fir Menschen, die naturnah wohnen
und dennoch auf die Vorzuge der stadtischen Infrastruktur nicht verzichten mochten.

Details
Freistechendes Einfamilicnhaus im Das Gebaude wird im Jahr 2026
Bautrigerstandard fertiggestellt und befindet sich im

Zum Verkauf steht ein modernes, Bautragerstandard. Die Wande werden

freistehendes Haus mit einer Gesamt- und aus Porenbeton errichtet, die Fenster sind

Wohnflache von 127,80 m? auf einem aus Kunststoff gefertigt

rechteckigen Grundsttick von 788,00 m?2,
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» Dachdeckung: sonstige
Ausstattung und Aufieilung « Offentliche Verkehrsmittel in der

« 2 Badezimmer Néhe

» Kiiche mit Durchreich L . L
tche mit burchreiche Eine ideale Immobilie fur alle, die ein

* Warmepumpe als Heizsystem . . .
pump y neues Haus in ruhiger Lage mit

» Wasserversorgung uber eigenen , R
gung g eigenstandiger Wasser- und

Brunnen
Abwasserversorgung suchen.

» Abwasserentsorgung uber
Sammelgrube

Eigenschafien der Immobilie

Garten
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Daber

Dobra Szczecinska to duza wies i siedziba gminy na zachdd od Szczecina. Jest to
popularne miejsce zamieszkania dla oséb cenigcych spokdj i bliskos¢ natury, majgcych
jednoczesnie szybki dostep do miejskich udogodnieh. Gmina Dobra znana jest z
pieknych krajobrazow, lasow i jezior oraz oferuje liczne mozliwosci rekreacii.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Karol Kostvrka

Maklerbiros in der Woiwodschaft +49 151 2é452763 +48 603 673 603
Westpommern in Polen zusammenarbeitet.

Dabei vertreten wir stets nur eine Seite der

Transaktion — namlich den Kunden aus Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot und Gbernehmen samtliche

Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aulRerst niedrig.
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