Immobilien kaufen Polen zikp-HES29421

Modernes Doppelhaus in Stettin mit
Garten und Ausbaupotenzial

220,000 €

Baujahr 2025 4 Zimmer ~103 m?

Beschreibung

Doppelhaushiilfte in Zalom - ruhig, griin und gut angecbunden

In Pucice, nahe Dabie und mit guter Anbindung an das Stadtzentrum, entsteht ein
attraktives Zuhause fur alle, die Ruhe, Komfort und eine angenehme Wohnlage
schatzen. Die Umgebung bietet viel Griin, einen Garten direkt am Haus und ein
freundliches, familienorientiertes Umfeld.

Highlights der Immobilie

» Doppelhaushalfte im Entwicklerstandard
e Grundsticksflache: 530 m2
* Gesamtflache: 103,14 m?2
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» Wohnflache: 138,14 m?

 Baujahr: 2025

» Mdglichkeit zur Erweiterung um ca. 35 m2 im Dachgeschoss
 Funktionaler Grundriss mit grof3ziigigem Wohnbereich

» Gartenbereich

Raumaufieilung

» Wohnzimmer mit Kiichenzeile: 41,38 m2
e Zimmer: 13,57 m?

e Zimmer: 8,32 m2

e Zimmer: 15,00 m2

* Badezimmer: 6,38 m?

» Hauswirtschaftsraum: 4,10 m?

* Windfang: 5,93 m?

* Flur: 9,32 mz

Zusatzlich bietet das Dachgeschoss Potenzial fir weitere Zimmer und ein Badezimmer.

Ausstattung

» Porenbeton

* Ziegeldach

 Kunststofffenster mit warmer Montage

 Eingangstur in hochwertiger Ausfiihrung

* AuRenwarmedammung zur Reduzierung von Warmeverlusten
* FuRbodenheizung

* Warmepumpe

» Fernwarme fur Warmwasser

* Stadtwasser

* Stadtkanalisation

* 400V-Stromanschluss

* Beton-Trennwand zwischen den Wohneinheiten, 40 cm stark
* Stellplatze
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Die Immobilie Gberzeugt durch helle, gro3ztigige RAume und eine sehr praktische
Raumaufteilung. Eine ideale Wahl fir alle, die ein modernes Haus mit Ausbaupotenzial
in ruhiger Lage suchen.

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung ein.

Details

» Dacheindeckung: Dachziegel

Doppelhaushiilfie in Zalom « Warmwasser: stadtisches Netz

* Ortsteil: Zalom * Heizung: Warmepumpe

» Gesamtflache: 103,14 m? e Stromanschluss: 400 V Starkstrom
« Grundstiicksfliche: 530,00 m2 » Abwasser: stadtisches Kanalnetz

« Nutzfliche: 138,14 m2 » Wasserversorgung: stadtisches

» Standard: Entwicklerstandard Wasser

« Haustyp: Doppelhaushalfte » Kiichentyp: Kiichenzeile

« Gebaudestatus: Entwicklerstandard * Fenster: Kunststofffenster
 Baujahr: 2025 * Garten: ja

« Wandmaterial: Porenbeton * Objektart: Haus

Eigenschaften der Immobilie
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis
* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.
* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund

von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienbiro, das mit Jacek Moroz

Maklerburos in der Woiwodschaft Westpommern +49 172 9715341 +48 603 673 603

in Polen zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir

stets nur eine Seite der Transaktion — namlich

den Kunden aus Deutschland und den DACH-L&andern. In seinem Namen verhandeln
wir den Preis, prufen das Angebot und tbernehmen samtliche Formalitéaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden beratend zur Seite und bleiben mit
ihnen in Kontakt. Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung oder
umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber hinaus bieten wir die Verwaltung von
vermieteten Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.

Seite 5von 5


tel:+491729715341
tel:+48603673603

	Modernes Doppelhaus in Stettin mit Garten und Ausbaupotenzial
	220,000 €
	Beschreibung
	Doppelhaushälfte in Załom – ruhig, grün und gut angebunden
	Highlights der Immobilie
	Raumaufteilung
	Ausstattung

	Details
	Doppelhaushälfte in Załom

	Eigenschaften der Immobilie
	Stettin
	Hinweis
	Jacek Moroz

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


