Immobilien kaufen Polen zikp-32944

Ekskluzywna rezydencja z basenem i
ogrodem w Szczeciniec Gumiencach

921,000 €

Rok budowy 1989 7 Pokoje ~700 m2

Opis
Ekskluzywna rezydencja z basenem i duzym ogrodem - Gumience

Wyjatkowy, wolnostojgcy dom potozony na spokojnym osiedlu w szczecinskich
Gumiencach, z wygodnym dojazdem do centrum miasta. Nieruchomos¢ tgczy
komfortowa przestrzen do zycia z imponujgcym ogrodem oraz potencjatem
inwestycyjnym.

Najwazniejsze informacje

* powierzchnia uzytkowa: 537 m?
 powierzchnia catkowita: 700 m?
* dziatka: 2 797 m?
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* rok budowy: 1989

» dom wolnostojacy, 1 pietro

* stan i standard: idealny

» konstrukcja z cegly, dach pokryty dachéwka
* 3tazienkii 3 WC

 garaz na 3 samochody

» ogrzewany basen, kominek oraz taras

Wnetrze

Parter oferuje reprezentacyjny hall i przedpokdj, pie¢ sypialni, dwie tazienki, a takze
przestronny salon z kominkiem i wyjsciem na taras. Strefe dzienng uzupetniajg barek,
jadalnia oraz jasna kuchnia z oknem.

Na poddaszu znajduje sie duza, otwarta przestrzeh dajaca wiele mozliwosci
aranzacyjnych oraz garderoba.

Obszerna piwnica miesci garaz, spizarnie, pomieszczenia techniczne i zaplecze
sanitarne.

Ogrod i otoczenie

Starannie zagospodarowana dziatka o regularnym, prostokatnym ksztalcie zachwyca
prywatnoscig i dojrzatg zielenig. W ogrodzie rosnie okoto 3 000 drzew i krzewdw, w tym
okazate, 70-letnie cedry i Swierki.

Przy domu znajduje sie podgrzewany basen o wymiarach 6 x 10 m i gtebokosci 1,5 m,
a w dalszej czesci ogrodu przygotowano miejsce idealne na grill i spotkania na Swiezym
powietrzu.

Potencjal inwestycyjny

Nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze objetym planowanymi zmianami planu
zagospodarowania przestrzennego, przewidujgcymi zabudowe wielorodzinng o niskiej
intensywnosci. Planowane zatozenia obejmujg maksymalng powierzchnie zabudowy do
40% oraz do 4 kondygnaciji od strony ulicy. Obecnie trwa procedura wprowadzenia
odpowiedniego aneksu do planu.
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Szczegoly

posiada jedng kondygnacje, garaz na 3
Wolnostojacy dom z basenem i duzy samochody oraz instalacje elektryczna
dzialka - Gumience 400V

Na sprzedaz wyjatkowy dom wolnostojacy

polozony w prestizowej czesci W nieruchomosci znajdujg sie: - jasna

szczecinskich Gumieniec. Nieruchomos$é kuchnia z oknem, - 3 tazienki, - 3

wyroznia sie doskonatym stanem oddzielne WC, - kominek, - taras, -

technicznym, przestronnymi wnetrzami basen, - garaz na 3 miejsca.
oraz duza, prostokatna dziatka o Dom podtaczony jest do instalacii
powierzchni 2 797 m=. gazowej. To idealna propozycja dla oséb

Dom z 1989 roku, wykonany z cegty i poszukujacych komfortowej,

pokryty dachéwka, ma 700 m? reprezentacyjnej nieruchomosci z duzg

powierzchni catkowitej oraz 537 m? przestrzenig do zycia i wypoczynku.

powierzchni uzytkowej. Budynek

Cechy nieruchomosci

Piwnica Ogréd
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Jacek Moroz

wspoOtpracujgcym z agencjami nieruchomosci w +49 172 9715341 +48 603 673 603

wojewoddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,
weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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