Immobilien kaufen Polen zikp-389004

Dom wolnostojacy z lokalem uslugowym i
saung - Szczecein, Stare Warszewo

437000 €

Rok budowy 1992 6 Pokoje ~390 m?

Opis

Wolnostojacy dom z potencjalem biznesowym - Stare Warszewo

Przestronny, wolnostojgcy dom w centralnej czesci Starego Warszewa, idealny dla
rodziny, inwestora lub 0s6b poszukujgcych nieruchomosci z mozliwo$cig prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej. Budynek oferuje okoto 390 m2 powierzchni catkowitej, w tym
285 m2 powierzchni uzytkowej, i znajduje sie na dziatce o powierzchni 334 mz.

Nieruchomosc¢ z 1992 roku, utrzymana w bardzo dobrym stanie. Dom wzniesiono z
przedwojennej cegty rozbiérkowej i ocieplono wetng mineralng. Dach zostat wymieniony
w 2000 roku i pokryty ceramiczng dachowkg Roben.
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Najwaznicjsze atuty

» mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, biurowej lub ustugowej;
* niezalezne wejscia i osobny licznik energii elektrycznej;

* instalacja sitowa 400 V,

e trzy ogrody zimowe, w tym dwa ogrzewane;

* sauna, kominki i uzytkowe poddasze;

 garaz oraz wiata parkingowa;

» dogodny dostep do komunikacji miejskie;.

Uklad pomieszezen

Parter

Czes$c¢ przygotowana do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej: lokal o powierzchni
98 m? z niezaleznym wejSciem, wyposazong kuchnig i barem. Dodatkowo pokéj z
toaletg o powierzchni 20 m2 oraz ogrzewany ogrod zimowy o powierzchni okoto 30 mz.
Wysokos$¢ pomieszczen: 3,4 m.

| pietro

Duzy salon z kominkiem, podzielony na cze$¢ wypoczynkows i jadalnie. Z jadalni
prowadzi wyjscie na zabudowany, ogrzewany taras petnigcy funkcje ogrodu zimowego o
powierzchni 16 m2. Na tym poziomie znajdujg sie rowniez dwie sypialnie, oddzielna
kuchnia oraz tazienka z wanng z hydromasazem.

Il pietro

Duza sypialnia, gabinet, dodatkowy pokoj obecnie wykorzystywany jako mini-sitownia
oraz przestronny pokdj kgpielowy z wanna, kabing prysznicowg i toaletg. W fazience
znajduje sie sauna. Z gabinetu prowadzg drewniane schody krecone na uzytkowe
poddasze.

Standard i wyposazenie

 ogrzewanie gazowe — piec Buderus z 2020 roku;

» dwa kominki, w tym stylowy kominek ceramiczny Krotoszyn na pietrze;
» okna PCV o niskiej przenikliwosci cieplnej, przyciemniane;

* aluminiowe rolety antywtamaniowe;

» debowe deski podtogowe w pokojach;
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» drewniana stolarka drzwiowa;

=ikp-389004

* schody betonowe wykonczone drewnem;

* dekoracyjna sztukateria z gipsu alabastrowego na parterze i w salonie;

» sufity wykonczone deska debowg na Il pietrze.

Na posesji znajduje sie obudowany drewnem garaz blaszany oraz drewniana wiata z

miejscem parkingowym.

Szczegoly

Dom wolnostojgcy na Warszewie

Na sprzedaz przestronny dom
wolnostojgcy potozony w atrakcyjnej
czesci Warszewa. Nieruchomosé w
bardzo dobrym stanie, wybudowana w
1992 roku z cegty, idealna dla rodziny
poszukujgcej komfortowej przestrzeni w
spokojnej okolicy.

Najwazniejsze informacje: -
powierzchnia catkowita: 390 m? -
powierzchnia uzytkowa: 285 m? - dziatka o
powierzchni 334 m2 — wkasnos¢ - dom

Cechy nieruchomosci
Ogrod

dwupietrowy z uzytkowym poddaszem - 3
lazienki - oddzielna kuchnia - garaz na 1
samochdd - taras - sauna - kominek -
monitoring - instalacja 400 V - podtaczenie
gazu

Budynek posiada solidng konstrukcje z
cegly oraz dach pokryty dachowkag
ceramiczng. Zamontowano okna
plastikowe. Dom utrzymany jest w dobrym
standardzie i oferuje funkcjonalny uktad
pomieszczen, zapewniajacy wygode
codziennego zycia.
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspoOtpracujgcym z agencjami nieruchomosci w 149 172 97,15341 +48 603 673 603
wojewoddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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