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Luksusowa rezydencja z basenem i
widokiem na Odrg¢ - Siadlo Dolne

1,554,000 €

Rok budowy 2008 10 Pokoje ~814 m?

Opis

Rezydencja z widokiem na Odr¢ i tereny Natura 2000

Wyjatkowa rezydencja w Siadle Dolnym, potozona na rozlegtej, prywatnej dziatce o
powierzchni 13 000 m2. To propozycja dla os6b cenigcych przestrzen, bliskos¢ natury

oraz komfortowy styl zycia w otoczeniu malowniczych widokéw na Odre i obszary
Natura 2000.

Dom o powierzchni catkowitej 814,18 m2 i uzytkowej ok. 680 m2 zostat wybudowany w
2008 roku. Rezydencja wyrdznia sie elegancka bryta, wysokiej jakosci materialami oraz
przemyslanym podziatem na strefe dzienng, prywatng, goscinng i rekreacyjna.
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Najwaznicjsze atuty

e dziatka 13 000 m2 z prywatnym dojazdem wsréd zieleni,
» widok na Odre i tereny Natura 2000,

* 6 tazienek,

* basen, jacuzzi, sauna i przestrzen do ¢wiczen,
* pokdj bilardowy z niezaleznym wejsciem,

» dwa niezalezne apartamenty dla gosci,

» wolnostojacy garaz na 3 samochody,

» dwa tarasy, loggia oraz przestronna antresola,
» kominek, klimatyzacja i alarm,

* ogrzewanie pompa ciepta,

» miejska woda i kanalizacja,

* piwniczka ogrodowa, idealna na winiarnie.

Wnetrza

Reprezentacyjny ganek o powierzchni 31,48 m? prowadzi do przestronnego wiatrotapu
oraz garderoby o pow. 11,75 m2. Sercem domu jest wysoki salon z panoramicznym
przeszkleniem i widokiem na zielen oraz rzeke. W najwyzszym punkcie salon osigga
7,29 m wysokosci.

Salon tgczy sie z jadalnig i kuchnia, a wyjatkowy klimat tej przestrzeni tworzy
dwustronny kominek poprowadzony az do sufitu. Na parterze znajduje sie rowniez
dodatkowy pokéj o pow. 10,74 m2, doskonaty na gabinet.

Gtéwna sypialnia na parterze ma 20,81 m? i oferuje prywatna tazienke o pow. 13,65 m?
oraz dwuczesciowg garderobe o powierzchni 10,80 m2i 11,95 mz.

Druga sypialnia gtbwna miesci sie na poddaszu. Ma 28,14 m?, prywatny pokoj kgpielowy
o pow. 15,99 m2 oraz wyjscie na loggie o pow. 14,92 m2. Na antresoli znajduje sie
dodatkowa przestrzen oraz pokoj kinowy o pow. 21,31 m?, ktéry mozna wykorzystac
rowniez jako pokdj dzieciecy lub garderobe.
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Strefa relaksu i gosci

Prywatna strefa SPA obejmuje jasne pomieszczenie o powierzchni 121 m2 z basenem o
wymiarach 9,07 x 4,03 m, jacuzzi, saung oraz tazienkg. Obok znajduje sie pokdj
bilardowy o pow. 48,15 m2 z osobnym wejsciem.

W przyziemiu zaprojektowano dwa niezalezne apartamenty z prywatnym wejsciem od
ogrodu. Pierwszy oferuje aneks kuchenny o pow. 27,10 m2 i fazienke 5,05 m2, drugi
pokdj o pow. 16,80 m2 oraz tazienke 6,06 m2. To wygodne rozwigzanie dla gosci, rodziny
wielopokoleniowej lub najmu.

Dodatkowo do dyspozycji sg pomieszczenia gospodarcze, pralnia, spizarnia oraz
dodatkowa kuchnia z wyj$ciem do ogrodu.

Dodatkowe informacje

Budynek jest obecnie modernizowany zgodnie z przygotowanymi wizualizacjami.
Dostepny jest projekt nowej aranzacji wnetrz, pozwalajgcy dostosowac rezydencije do
indywidualnych potrzeb przysztych witascicieli.

Szezegoly

duzej rodziny lub 0s6b cenigcych komfort i
llilezzydencia na wyjatkowej dzialce 13 000 prywatnosc.
Elegancka rezydencja o powierzchni Najwaznicjsze informacje

catkowitej 814,18 m? i uzytkowej 680 m?, « powierzchnia dziatki: 13 000 m?

usytuowana na malowniczej, nieregularnej « powierzchnia catkowita: 814,18 m?

dziatce o powierzchni 13 000 m?, « powierzchnia uzytkowa: 680 m?

potozonej na zboczu. « 6 lazienek

. : . 5
Budynek z 2008 roku, wykonany z cegty, taras 0 powierzchni 13 m

utrzymany w bardzo dobrym stanie. Dach * wolnostojacy garaz na 3 samochody

pokryty dachdéwka ceramiczng. Dom * ogrzewanie pomp ciepta

posiada jedna kondygnacie oraz » woda i kanalizacja miejska

funkcjonalny uktad przestrzeni, idealny dla * okna drewniane
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* podtogi wykonczone gresem,

kaflami, wyktadzing oraz deskami Powierzchnie pomieszezen
* kuchnia z przeswitem 16,80 m2, 27,10 m2, 10,74 m2, 20,81 m2,
+ komunikacja miejska w poblizu 37,53 m2, 38,70 m2, 4,85 m2, 11,69 m2,
* petna wiasnosc dzialki 12.44 m2 oraz 20,76 m2.
Cechy nieruchomosci

Piwnica Ogrod
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Siadlo Dolne

Siadto Dolne lezy bezposrednio nad Odrg — idealne dla wszystkich, ktérzy chca
potaczy¢ panorame rzeki ze sportami wodnymi. Szeroka Sciezka nadbrzezna zaprasza
na spacery i wycieczki rowerowe. Dom z widokiem na rzeke obiecuje catodzienne
obcowanie z woda i relaksujace popotudnia.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurséw walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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