Immobilien kaufen Polen zikp-433450

Dom z lokalem uslugowym i mieszkaniem
dwupoziomowym - Szezecin Gumience

459,000 €

Rok budowy 2004 6 Pokoje ~250 m2

Opis

Dom z lokalem uslugowym i mieszkaniem dwupoziomowym Gumience
Wyjatkowy dom w zabudowie blizniaczej o powierzchni 250 mz2, tgczacy komfortowg
przestrzen mieszkalng z niezaleznym lokalem ustugowym. Doskonata propozycja dla

0s6b prowadzacych dziatalnos¢, inwestorow oraz rodzin cenigcych prywatnosé i
funkcjonalny uktad.

Nieruchomos¢ potozona jest na zagospodarowanej, prostokatnej dziatce o powierzchni
495 m2. Budynek z 2004 roku, wykonany z cegty, z dachem pokrytym dachowka,
utrzymany w bardzo dobrym stanie technicznym.
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Lokal uslugowy - parter

Niezalezny lokal o powierzchni ok. 70 m2 oraz garaz ok. 20 m2. Osobne wejScie
bezposrednio od ulicy zapewnia wygode klientom i petne oddzielenie od czesci
prywatne;j.

Uktad lokalu: - sala gtbwna / open space z duzymi witrynami, - zaplecze socjalne z
aneksem kuchennym, - toaleta, - pomieszczenie magazynowe lub gospodarcze.

Lokal sprawdzi sie m.in. jako biuro, gabinet, kancelaria lub punkt ustugowy. Atutami sg
brak barier architektonicznych, wysokie sufity, niezalezne podliczniki mediéw oraz
mozliwo$¢ umieszczenia widocznego szyldu.

Mieszkanie dwupoziomowe - ok. 150 m?

Czesc¢ mieszkalna posiada catkowicie niezalezne wejscie i wkasng komunikacje.

Pierwsze pietro - strefa dzienna - przestronny salon z kominkiem, klimatyzacjg i
duzymi przeszkleniami, - oddzielna kuchnia z oknem, spizarnig oraz wyj$ciem na taras
od strony ogrodu, - pokdj goscinny, - tazienka z prysznicem i WC, - sauna, - przedpoko;
Z miejscem na zabudowe.

Poddasze uzytkowe - strefa prywatna - sypialnia gtbwna z garderoba, prywatng
lazienka i tarasem, - 1-2 dodatkowe pokoje, idealne dla dzieci lub na gabinet, - duzy
pokoj kapielowy z wanng oraz miejscem na pralke i suszarke.

Najwaznicjsze atuty

* niezalezny lokal ustugowy i cze$¢ mieszkalna,

* 3 tazienki oraz 3 WC,

e garaz i miejsca parkingowe,

 zagospodarowany ogrod,

* 2 balkony i 3 tarasy,

* ogrzewanie gazowe z automatyka pogodowa,
 ogrzewanie podtogowe na parterze, grzejniki na pietrze,
* klimatyzacja, kominek, sauna i garderoba,

* monitoring oraz instalacja 400 V.
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To gotowa do zamieszkania nieruchomos¢, ktéra daje swobode tgczenia zycia
prywatnego z dziatalno$cig zawodowa.

Szczegoly

* garderoba,
Dom blizniaczy na Gumiencach

* monitoring,
Na sprzedaz komfortowy dom w * instalacja gazowa oraz sita 400 V,
zabudowie blizniaczej, potozony w * dach pokryty dachowka.
cenionej czesci Szczecina — na . L.
o _ . o Uklad i wyposazenic
Gumiencach. Nieruchomos$¢ znajduje sie
na prostokatnej dziatce o powierzchni 495 * 3 fazienki oraz 3 oddzielne WC,
m?2, stanowigcej petng wtasnosc. * kuchnia z oknem,
* 2 balkony,

Dom 22004 roku, wykonany z cegly, * 3 tarasy, w tym taras o powierzchni

12 m?,
» funkcjonalne pomieszczenia o

utrzymany w bardzo dobrym stanie.
Budynek ma 250 m? powierzchni

uzytkowej i catkowitej oraz dwie powierzchniach m.in. 14,60 m?,

kondygnacje. 21,30 m2 i 44 m2.

Najwaznicjsze atuty To doskonata propozycja dla rodziny

« garaz na 1 samochdd, poszukujgcej przestronnego, zadbanego
* ogrod, domu z ogrodem, garazem i licznymi
« klimatyzacja, udogodnieniami w spokojnej, dobrze
« kominek, skomunikowanej lokalizaciji.
* sauna,
Cechy nieruchomosci
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Jacek Moroz

wspoOtpracujgcym z agencjami nieruchomosci w +49 172 9715341 +48 603 673 603

wojewoddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,
weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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