Immobilien kaufen Polen Zikp-434917

Nowoczesny dom szeregowy z ogrodem i
garazem - Szczecin Gumience

343,000 €

Rok budowy 2025 6 Pokoje ~230 m2

Opis

Nowoczesny dom szeregowy z ogrodem - Gumience, ul. Tyniecka

Na sprzedaz nowoczesny dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej, potozony w
spokojnej czesci szczecinskich Gumieniec. Inwestycja z 2025 roku taczy funkcjonalny

uktad wnetrz, wysokg jakosS¢ wykonania oraz wygodny dostep do miejskiej infrastruktury
i terendw rekreacyjnych.

Kazdy dom stanowi odrebng nieruchomos¢ z wtasng ksiegag wieczysta, niezaleznym
wjazdem oraz dziatkg o powierzchni ok. 320 m2. Istnieje mozliwo$¢ prowadzenia
nieucigzliwej dziatalnosci, np. gabinetu.
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Najwazniejsze informacje

* powierzchnia catkowita: ok. 230 m?2

* powierzchnia uzytkowa: ok. 207,7 m2

* dziatka: ok. 320 mz

* rok budowy: 2025

* stan deweloperski

* garaz jednostanowiskowy: ok. 20,4 m2

* 2 dodatkowe miejsca postojowe na poses;ji
* 2 fazienki, toaleta, 2 balkony oraz ogrod
 ogrzewanie podtogowe w catym budynku

» miejska woda i kanalizacja

Uklad pomieszezen

Parter - ok. 76,7 m?
Przestronny salon z duzg witryna o powierzchni ok. 6 m?, kuchnia, wiatrotap, toaleta
oraz garaz. Dwuskrzydtowe wyjScie prowadzi na taras i do ogrodu.

Pietro - ok. 73,3 m?
2-3 sypialnie, tazienka oraz praktyczna pralnia.

Poddasze uzytkowe - ok. 57,7 m?
Przestrzen zaplanowana na 2 dodatkowe sypialnie i tazienke, dajgca wiele mozliwosci
indywidualnej aranzacji.

Standard wykonania

Dom wykonano w technologii murowanej z silikatow, na ptycie fundamentowej, ze
stropami zelbetowymi. Dach o konstrukcji drewnianej pokryto gontem i zaizolowano
pianka PUR o grubosci 20 cm.

Elewacja wykonczona zostata tynkiem silikatowo-silikonowym w odcieniach szarosci
oraz dekoracyjnymi elementami imitujgcymi drewno. Zastosowano trzyszybowe okna i
drzwi balkonowe VEKO w standardzie Premium, stalowe balustrady oraz brame
garazowg Hormann z napedem.
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Instalacje

 ogrzewanie podtogowe w catym domu

» dwufunkcyjny kociot gazowy

* przygotowanie pod montaz pompy ciepta
* kanalizacja sanitarna i deszczowa miejska
* instalacja gazowa oraz zasilanie 400 V

Lokalizacja

Gumience to doskonate miejsce dla os6b cenigcych wygode miasta i bliskos¢ zieleni. W
sgsiedztwie znajduja sie tereny rekreacyjne, jeziorko, park, sciezki rowerowe, boisko i
plac zabaw. W poblizu dostepne sa sklepy, restauracje, piekarnie, apteki oraz przystanki
autobusowe. Lokalizacja zapewnia sprawny dojazd do centrum Szczecina i poza

miasto.
Szezegoly

* 2 balkony
Nowoczesny szeregowice w standardzie  ogrodek

deweloperskim - Gumience
* garderoba

Na sprzedaz przestronny dom w

zabudowie szeregowej, potozony na Standard i instalacje

szczecinskich Gumiencach. Nieruchomos$é Dom wykonany z silikatu, z plastikowymi

z 2025 roku, w idealnym stanie, oknami. Kuchnia w formie prze$witu.

oferowana w standardzie deweloperskim. Ogrzewanie oraz ciepta woda z pieca

e e e e o . gazowego dwufunkcyjnego. Budynek
Najwazniejsze informacje T
podtagczony do miejskiej sieci

* powierzchnia catkowita: 230 m? wodociggowej i kanalizacyjnej oraz gazu.
* powierzchnia uzytkowa: 207,70 m? Dostepna instalacja 400 V.

* powierzchnia dziatki: 320 m?

« dziatka na wiasnosé Funkcjonalna propozycja dla oséb

. 2 pictra poszukujgcych nowego, przestronnego

« 2 tazienki domu z garazem i wkasnym ogrodem w

. garaz jednostanowiskowy cenionej lokalizacji Gumience.
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Cechy nieruchomosci
Balkon
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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