Immobilien kaufen Polen zikp-435363

Szczecin Kijewo: Dom 265 m? 7
potencjalem inwestycyjnym i 10 pokojami

266,000 €

Rok budowy 1993 6 Pokoje ~327 m?

Opis

Wolnostojacy dom z potencjalem inwestycyjnym Szezecin, Kijewo

Przestronny, wolnostojgcy dom jednorodzinny o powierzchni uzytkowej 285 m?
(powierzchnia catkowita 327 m?), potozony na zadbanej, prostokatnej dziatce o
powierzchni 560 m2. Nieruchomos$¢ z 1993 roku, w bardzo dobrym stanie technicznym,

stanowi doskonata propozycje zaréwno dla duzej rodziny, jak i inwestora poszukujgcego
obiektu z mozliwoscig zakwaterowania pracownikow — nawet do 30 0sob.

Dom znajduje sie w spokojnej enklawie zabudowy jednorodzinnej, otoczonej lasem, z
wygodnym dostepem do miasta i gtdwnych tras wyjazdowych.
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Najwaznicjsze atuty

» wolnostojgcy dom z cegty;

* ok. 10 niezaleznych pokoi, obecnie przystosowanych do najmu;

» mozliwos¢ przywrécenia pierwotnego, rodzinnego uktadu pomieszczen;

* 3 fazienki, duza kuchnia z jadalnia;

* 2 tarasy i 3 balkony;

* garaz na 2 samochody;

* nowoczesne, energooszczedne okna trzyszybowe wymienione w 2024 roku;
* system alarmowy oraz rolety antywtamaniowe;

 zadbany ogrod z duzym trawnikiem;

» dodatkowe ujecie wody z hydroforem do podlewania ogrodu.

Uklad pomieszezen

Parter - dwa duze pokoje o powierzchni ok. 40 m2 i 35 m2, pierwotnie salon oraz pokdj
goscinny, potaczone podwojnymi przeszklonymi drzwiami; - wyjscie z salonu na duzy
taras; - kuchnia ok. 15 m?, wyposazona w zabudowe, zlewozmywak i kuchenke
elektrycznag z piekarnikiem; - tazienka z WC; - wiatrotap i komunikacja.

Pietro - pokd¢j ok. 45 m2 z wyjSciem na taras; - pokoj ok. 16 m?; - pokoj kapielowy ok. 12
m2 z wanng, umywalka, WC i bidetem; - korytarz z dodatkowym wyjsciem na taras.

Poddasze - otwarta przestrzen ok. 35 m2, obecnie podzielona na dwa pokoje; - tazienka
ok. 8 m? z wanng, umywalka i WC.

Przyziemie - niezalezna czes¢ mieszkalna z pokojem wypoczynkowym z barkiem ok.
22 m?; - kuchnia ok. 16 m?; - tazienka z prysznicem ok. 12 mz; - drugi pokéj ok. 48 m?; -
dwa pomieszczenia piwniczne oraz kottownia.

Dodatkowo do dyspozycji jest strych o powierzchni ok. 18 m2 z oknem potaciowym.

Media i wyposazenie

Ogrzewanie zapewnia piec gazowy Vaillant, a dodatkowo dostepny jest sprawny piec na
paliwo state — drewno lub wegiel. Nieruchomos¢ jest podtagczona do miejskiej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej. Dach pokryto dachowka.
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Lokalizacja

Kijewo to spokojna, zielona cze$¢ Szczecina, ceniona za bliskosc¢ lasu i parkow. W
okolicy znajduja sie plac zabaw, boisko oraz sitownia plenerowa. Dogodny dostep do
komunikacji miejskiej, w tym szybkich potgczen z centrum.

W niedalekiej odlegtosci dostepne sa sklepy i punkty ustugowe, m.in. Auchan, Carrefour,
Kaufland, Castorama, Leroy Merlin oraz Decathlon. Lokalizacja zapewnia réwniez
wygodny wyjazd na trasy S3, A6 oraz droge krajowa nr 10.

Szczegoly

* oddzielne kuchnie o powierzchniach
Dom wolnostojacy w Kijewie 16 mz i 15 m?
Przestronny, wolnostojacy dom o bardzo * 3 tazienki: 12 m*, 12 m* oraz 8 m*
dobrym standardzie, potozony na * piwnica
foremnej, prostokatnej dziatce o * 3 balkony
powierzchni 560 m2. Nieruchomo$¢ * 2 tarasy

oferuje 327 m? powierzchni catkowitej
. . . Dodatkowe atuty
oraz 285 m? powierzchni uzytkowej.

» garaz na 2 samochody

Budynek z 1993 roku, wykonany z cegty, - ogréd

w bardzo dobrym stanie technicznym.
* podtgczony gaz

Dach pokryty dachowka. Dom jest * instalacja elektryczna 400 V (sita)

dwupietrowy i w catosci podpiwniczony. « funkcjonalna bryla domu i duze

mozliwosci aranzacyjne

Uklad pomieszezen
« 6 przestronnych pokoi o Nieruchomos¢ idealna dla duzej rodziny
powierzchniach: 45 m?, 45 m?, 35 lub os6b poszukujacych komfortowe;
m2, 35 m2, 22 m? oraz 16 m? przestrzeni z ogrodem w spokojnej czesci
Kijewa.
Cechy nieruchomosci
Piwnica
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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