Immobilien kaufen Polen Zikp-436451

UG

Szczecin Bezrzecze: dom wolnostojacy 293
m? z biurem i garazem

359,000 €

Rok budowy 1925 7 Pokoje ~293 m?

Opis

Wolnostojacy dom z cz¢scig biurowg i garazem - Bezrzecze

Przestronny, wolnostojgcy dom o powierzchni uzytkowej 293 mz2, potozony na
zagospodarowanej dziatce 663 m2 w Bezrzeczu. Nieruchomos¢ tgczy funkcje

mieszkalng i biznesowa, oferujgc doskonate warunki dla rodziny, firmy, gabinetow lub
inwestycji pod wynajem.

Budynek z 1925 roku przeszedt gruntowng modernizacje w 2005 roku i jest gotowy do
uzytkowania. Dom jest w cato$ci podpiwniczony (48 m?2), posiada uzytkowe poddasze
oraz wysoki, przejazdowy garaz w bryle budynku.
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Najwaznicjsze atuty

 powierzchnia uzytkowa: 293 m?2

* dziatka: 663 m2, wkasnosc¢

« dom wolnostojacy, 2 kondygnacje oraz uzytkowe poddasze
« funkcjonalny podziat na czes¢ biurowa i mieszkalng

» mozliwos¢ adaptacji na nawet 4 niezalezne lokale

e garaz przejazdowy o powierzchni 46 m2 i wysokosci ok. 5 m
* 3 miejsca postojowe na poses;ji

 zadaszony taras 23 m2 oraz balkon 6 mz

 zadbany ogrod z nasadzeniami i drewutnig

» bezposredni dostep do drogi publicznej

» komunikacja miejska w poblizu

Uklad pomieszezen

Parter — obecnie czes¢ biurowa - 3 pokoje: 11 m?, 19 m?i 23 m?
- oddzielna kuchnia: 12 m2

- fazienka: 3 m2

- przestronny korytarz

- wyj$cie z najwiekszego pokoju na zadaszony taras 23 m?2

Pietro — cze$¢ mieszkalna - jasny salon 29 m2 z kominkiem i wyj$ciem na balkon
- oddzielna kuchnia: 11 m2

- 2 pokoje: 11 m2i 12 m?

- fazienka: 6,5 m2

- korytarz

Poddasze uzytkowe - 23 m? powierzchni uzytkowej / 45 m? powierzchni catkowitej
- sypialnia: 13 m?

- garderoba: 3,15 m?

- lazienka: 3,8 m2

Standard i wyposazenie

Dom zostat ocieplony warstwag styropianu o grubos$ci 15 cm. Dach pokryto dachowka
cementowa i dodatkowo zaizolowano. Zastosowano okna PCV z pakietami
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dwuszybowymi, a od frontu réwniez rolety antywtamaniowe. Na poddaszu znajdujg sie

drewniane okna potaciowe.

W pomieszczeniach mieszkalnych potozono panele, w sypialniach wyktadzine

dywanowag, a w tazienkach, korytarzach i czesci ustugowej — gres. Nieruchomos¢é

wyposazona jest w ogrzewanie gazowe, lokalne centralne ogrzewanie oraz kominek.

Dostepne sa miejskie media: woda, kanalizacja i gaz.

Ogrodzona posesja z kutym ogrodzeniem oraz przesuwng bramag zapewnia prywatnosc¢

i komfort. To wyjatkowa propozycja dla 0s6b poszukujgacych domu z elastycznym

potencjatem uzytkowym w atrakcyjnej lokalizaciji.

Szczegoly

Dom wolnostojacy w Bezrzeczu

Na sprzedaz przestronny, wykonczony
dom wolnostojgcy potozony w spokojnej
czesci Bezrzecza. Nieruchomos$¢ z 1925
roku, utrzymana w bardzo dobrym
standardzie, usytuowana na ptaskiej
dziatce o regularnym, prostokatnym
ksztatcie.

* Powierzchnia domu: 293 m?

* Powierzchnia dziatki: 663 m?

* Forma wiasnosci dziatki: wlasnos¢

* Liczba pieter: 2

* Liczba tazienek: 4

» Garaz w budynku: 4 miejsca
postojowe

» Taras: 6 m?

Cechy nieruchomosci

Piwnica Ogrod Balkon

Dom wykonany z cegty, z dachem
pokrytym dachéwka. Wnetrza obejmujg
oddzielng kuchnie oraz pokoje o
powierzchniach: 11 m?, 19 m2, 23 m?, 12
m?, 29 m?, 11 m?i 13 m2.

W domu zastosowano okna plastikowe, a
na podtogach znajduja sie kafle i panele.
Komfort zapewniajg ogrzewanie gazowe,
ogrzewanie z sieci lokalnej oraz kominek.
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana
jest przez gazowy piec dwufunkcyjny.

Nieruchomosc¢ podtgczona jest do
miejskiej sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej. Dodatkowym atutem jest
dogodny dostep do komunikacji miejskiej.
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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