Immobilien kaufen Polen Zikp-437712

Gotowy biznes nad morzem: kawiarnia i
apartamenty w Miedzywodziu

1,097,000 €

Rok budowy 2009 9 Pokoje  ~350 m2

Opis
Wyjatkowa nieruchomos¢ uslugowo-mieszkalna w Mi¢dzywodziu

Gotowy biznes nad morzem, zaledwie 600 m od plazy i bezpos$rednio przy gtdwnym
deptaku Miedzywodzia. Wolnostojacy budynek o powierzchni 350 m2 tgczy funkcje
popularnej kawiarni, komfortowych pokoi dla gosci oraz dwéch mieszkan. To doskonata
propozycja dla os6b szukajgcych nieruchomosci z potencjatem najmu, dziatalnosci
gastronomicznej i catorocznego zamieszkania.

Najwazniejsze atuty

« Swietna lokalizacja przy gtbwnym deptaku, blisko plazy;
* prosperujaca od lat kawiarnia ze statym gronem klientéw;
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* cze$¢ noclegowa przygotowana pod wynajem krotko- i dlugoterminowy;
» dwa duze mieszkania, w tym jedno idealne dla wtascicieli;

* budynek w idealnym stanie technicznym;

» wysokiej jakosci wykonczenie i wyposazenie;

* 2 miejsca garazowe;

* alarm oraz petne media miejskie.

Nieruchomos¢

Budynek z 2009 roku, wykonany z cegty i kryty dachéwka, znajduje sie na
wiasnosciowej dziatce o powierzchni 214 m2. Powierzchnia uzytkowa i catkowita wynosi
350 m2. Obiekt jest konsekwentnie utrzymywany w doskonatym stanie, a jego
funkcjonalny uktad pozwala wygodnie taczy¢ prowadzenie biznesu z prywatng
przestrzenig do zycia.

Uklad budynku

Parter

Dochdd generuje znana i ceniona kawiarnia z zapleczem. Wnetrza wyrdzniajg sie
elegancka mahoniowg stolarka, funkcjonalnym uktadem oraz wysokiej klasy
wyposazeniem kuchennym.

| pietro
Przestronne mieszkanie o powierzchni 110 m2, wykonczone z dbatoscig o komfort i
estetyke. Stanowi idealng przestrzen dla wtascicieli lub dodatkowg mozliwos$¢ najmu.

Il pietro

Czes¢ przygotowana z myslg o gosciach: pokoje jedno- i dwupoziomowe oraz
dodatkowe mieszkanie, ktore moga pracowac w formule najmu sezonowego i
catorocznego.

Standard i instalacje

* Ogrzewanie gazowe;

» gazowy, dwufunkcyjny piec;
» woda i kanalizacja miejska;
* nowe okna drewniane;
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* podtogi z parkietu i kafli;
4 lazienki oraz 2 oddzielne WC;

=ikp-437712

* teren ptaski, dziatka o regularnym, kwadratowym ksztatcie.

Miedzywodzie to popularna, dynamicznie rozwijajaca sie miejscowos¢ nad Battykiem,

dogodnie potozona w poblizu Miedzyzdrojéw i Swinoujscia. Nieruchomo$¢ oferuje

atrakcyjne potaczenie stylu zycia nad morzem z mozliwoscig prowadzenia stabilnej

dziatalnoSci.

Szczegoly

Wolnostojacy dom w idealnym stanie

Na sprzedaz wyjatkowy, wolnostojgcy dom
0 powierzchni uzytkowej i catkowitej 350
m?2, potozony na wtasnosciowej dziatce o
powierzchni 214 m?2.

Nieruchomos¢ wybudowana w 2009 roku
z cegty, utrzymana w idealnym stanie.
Dom posiada 2 pietra i funkcjonalny uktad
pomieszczen, zapewniajgcy komfort duzej
rodzinie.

Najwazniejsze informacje

* powierzchnia domu: 350 m?
 powierzchnia dziatki: 214 m?
* dziatka ptaska, w ksztatcie kwadratu

Cechy nieruchomosci

* 4 tazienki oraz 2 oddzielne WC

* garaz z miejscem dla 2
samochodoéw

* kuchnia z przeswitem

* nowe okna drewniane

* podtogi: parkiet oraz kafle

* dach pokryty dachéwka

* Ogrzewanie gazowe

e gazowy piec dwufunkcyjny do
ogrzewania wody

» woda i kanalizacja miejska

 alarm

» komunikacja miejska w poblizu

Dom stanowi doskonatg propozycje dla
0s6b poszukujgcych przestronnej, gotowej
do zamieszkania nieruchomosci w bardzo
dobrym standardzie.
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Heidebrink

Miedzywodzie to wie$ na zachodniopomorskim wybrzezu Baittyku, na mierzei miedzy
Martwag Wistg a Battykiem. Miejscowosc¢ posiada kilka odcinkow plazy i dwa mosty.
Otoczone wydmami i lasami, Miedzywodzie to spokojne kagpielisko morskie. Latem
popularne sa tu diugie spacery po plazy. Klimat jest umiarkowanie chtodny i morski,
przyjemny latem.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurséw walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy rowniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjeto sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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