Immobilien kaufen Polen zikp-439088

Szezecin Gumience: dwupoziomowe
mieszkanie 152 m?, 6 pokoi, balkon

172,000 €

Rok budowy 1995 6 Pokoje ~152 m?

Opis
Dwupoziomowe mieszkanie 152,41 m? - Gumience

Przestronne, dwupoziomowe mieszkanie z duzym potencjalem, potozone na 4. pietrze
kameralnego, czteropietrowego budynku z cegty z 1995 roku. Nieruchomos¢ znajduje
sie w cenionej czesci szczecinskich Gumieniec, z wygodnym dostepem do komunikacji i
petnej infrastruktury.

Lokal jest ciepty, stoneczny i zadany, a jego funkcjonalny uktad zapewnia komfort
zarOwno rodzinie, jak i osobom poszukujagcym przestrzeni do pracy z domu.
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Uklad pomieszezen

Poziom pierwszy: - przestronny salon z wyjsciem na balkon, - oddzielna kuchnia o
powierzchni 14,4 m2, wyposazona w zabudowe meblowg i sprzet AGD, - trzy niezalezne
pokoje, - fazienka 8,4 m2 z wanng narozna, kabing prysznicowg i toaleta, - przedpokoj, -
garderoba.

Poziom drugi: - sypialnia, - dodatkowy pokdj dostepny z sypialni, - tazienka 4,7 m2 z
kabing prysznicowa.

Powierzchnie pokoi: 12,1 m2, 11,1 m?, 9,4 m?, 18 m2 oraz 15,5 m2.
Standard i wyposazenie

* okna plastikowe,

« podtogi wykonczone panelami i kaflami,

* ogrzewanie oraz ciepta woda z sieci miejskiej,

» mozliwos¢ podiaczenia gazu — instalacja dostepna w budynku.

Mieszkanie jest w dobrym stanie, z mozliwoscig odSwiezenia wedtug wlasnego gustu.
Do rozwazenia pozostaje m.in. malowanie $cian oraz naprawa podtogi w przedpokoju.

Oplaty

Miesieczny czynsz dla dwéch osbb: 1 648 zt, obejmujacy zaliczki na ogrzewanie, ciepta
i zimng wode, wywdz odpaddw oraz optaty eksploatacyjne.

Fundusz remontowy: 838 zt miesiecznie.

Prad rozliczany wedtug zuzycia.

Lokalizacja

Gumience to doskonale skomunikowana i lubiana cze$¢ miasta. W poblizu znajduja sie:
- petla tramwajowa, - Centrum Handlowe Ster, - szkoty i przedszkola, - przychodnia, -
stacja benzynowa, - liczne miejsca parkingowe przy budynku.

W Il kwartale 2026 roku planowany jest generalny remont dachu w tej klatce.
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Szczegoly
* 2 tazienki: 8,4 m? oraz 4,7 m?
Przestronne mieszkanie na Gumiencach

_ _ _ _ Standard i wyposazenie
Na sprzedaz funkcjonalne mieszkanie o

powierzchni catkowitej 152,41 m?, * dobry standard wykorczenia,

potozone na Gumiencach, w zadbanym * okna plastikowe,

budynku z 1995 roku. * podtogi wykonczone panelami i
kaflami,

Nieruchomosc¢ znajduje sie w 4-pietrowym - wysokosé pomieszezeri: 2,5 m,

bloku wybudowanym z cegly. Budynek jest *» 0grzewanie oraz ciepta woda z sieci

w dobrym stanie, a dojazd zapewnia o
miejskiej.
lokalna droga.
Duzy metraz, niezalezny ukfad

Uklad pomieszezen pomieszczen i dwie tazienki sprawiaja, ze
« 5 pokoi 0 powierzchniach: 18 m?, oferta doskonale sprawdzi sie dla wiekszej
15,5 m2, 12,1 m2, 11,1 m? oraz 9,4 rodziny lub os6b poszukujgcych
m?2 komfortowe] przestrzeni w atrakcyjnej
« oddzielna kuchnia: 14,4 m? czesci Szczecina.
Cechy nieruchomosci
Balkon

Strona3z5



Immobilien kaufen Polen zikp-439088

Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Jacek Moroz

wspoOtpracujgcym z agencjami nieruchomosci w +49 172 9715341 +48 603 673 603

wojewoddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,
weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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