Immobilien kaufen Polen zikp-440110

Dom szercgowy 220 m? na dzialce 174 m?,
600 m od jeziora w Miclnie

200,000 €

Rok budowy 2007 10 Pokoje ~220 m?

Opis
Pensjonat blisko plazy i jeziora Jamno - Miclno

Nieruchomosc¢ z duzym potencjalem inwestycyjnym, potozona w spokojnej, zielonej
czesci nadmorskiego Mielna. To doskonata propozycja dla 0s6b poszukujacych gotowej
bazy do prowadzenia dziatalnosci noclegowej, a takze dla inwestoréw planujgcych
stworzenie catorocznego obiektu lub przestronnego domu mieszkalnego.

Budynek znajduje sie okoto 1000 m od plazy oraz 600 m od jeziora Jamno, w dogodnej
odlegtosci od centrum miejscowosci. W sgsiedztwie dostepne sg tereny rekreacyjne,
plac zabaw i sitownia plenerowa. Przed budynkiem znajduje sie wiele miejsc
parkingowych w bezptatnej strefie parkowania.
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Najwazniejsze informacje

» dom szeregowy Srodkowy z 2007 roku
 powierzchnia catkowita: 220,20 m?2

o dziatka: 174 m2, wkasnosc¢

* 2 pietra

* 10 tazienek

e stan budynku: dobry

* standard wnetrz: do remontu

 ogrzewanie i ciepta woda: piec gazowy dwufunkcyjny

» woda i kanalizacja miejskie
* okna plastikowe
* dziatka ptaska, prostokatna

Uklad budynku

Parter — bez barier architektonicznych:

- apartament z pokojem, kuchnig oraz tazienkg z WC,
- pokoj 3-osobowy z tazienka,

- ogoélnodostepna kuchnia z oknem,

- zaplecze gospodarcze,

- pomieszczenie gospodarcze z kottownia,

- hol.

| pietro:

- 3 pokoje 3-osobowe z tazienkami i balkonami,
- pokoj 5-osobowy z tazienka i balkonem,

- hol.

Il pietro:

- 3 pokoje 3-osobowe z tazienkami i balkonami,
- pokoj 5-osobowy z tazienka i balkonem,

- hol.
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Potencjal nieruchomosci

Obiekt byt regularnie wynajmowany w sezonie letnim i oferowany jest z istniejgcym
wyposazeniem, co umozliwia kontynuacje dziatalnosci. Jednoczesnie uktad budynku
daje szerokie mozliwosci modernizacji, podniesienia standardu oraz dostosowania
nieruchomosci do wkasnej koncepciji.

Przestrzen przed budynkiem mozna zaaranzowac jako strefe wypoczynku dla gosci lub
miejsce na stoliki. Tylna, ogrodzona czesc¢ dziatki petni funkcje zaplecza techniczno-
gospodarczego.

Dogodne potozenie: okoto 11 km od Koszalina, 39 km od Kotobrzegu, 129 km od
lotniska Szczecin-Golenidéw oraz 265 km od lotniska w Poznaniu.

Szczegoly
* rodzaj zabudowy: szeregowiec
Pom SIEregowWy 7 potencjalem srodkowy
mwestycyjnym _ .
* liczba pieter: 2
Na sprzedaz srodkowy segment w * stan: do remontu
zabudowie szeregowej, potozony na « forma wlasnosci dziatki: wkasno$é
ptaskiej, prostokatnej dziatce o e liczba fazienek: 10
powierzchni 174 m?. Nieruchomos¢ * kuchnia: z oknem
oferuje 220,20 m? powierzchni  okna: plastikowe

uzytkowej i catkowitej, roztozonej na

dwéch pietrach. Media i instalacje

Dom wybudowano w 2007 roku z * ogrzewanie: centralne gazowe

pustaka. Budynek jest w dobrym stanie * ciepta woda: piec gazowy

technicznym, natomiast wnetrza dwufunkcyjny

wymagaja remontu, co daje mozliwosé » woda: miejska

. - . * kanalizacja: miejska
wlasnej aranzacji przestrzeni.

L . Nieruchomos¢ stanowi interesujgca
Najwazniejsze informacje _ ) _ o
propozycje dla oséb poszukujgcych duzej
* powierzchnia domu: 220,20 m? powierzchni z mozliwoscig dostosowania

* powierzchnia dziatki: 174 m? jej do wiasnych potrzeb.
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Cechy nieruchomosci
Ogrod Balkon
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GrofSmollen

Mielno to znane uzdrowisko na pomorskim wybrzezu Battyku, miedzy Koszalinem a
Kotobrzegiem. Miasto lezy na waskiej mierzei miedzy Battykiem a Jeziorem Jamno.
Szeroka piaszczysta plaza latem przycigga wielu kgpiacych sie.

Rekreacja i zakwaterowanie

Wzdtuz promenady nadmorskiej znajduje sie wiele hoteli, pensjonatow i obiektéw
rekreacyjnych. Dostepnych jest wiele mozliwosci sportow wodnych oraz mata marina
nad Jeziorem Jamno. Zachodnia czes$¢ promenady jest otoczona wydmami.

Klimat
Mielno korzysta z umiarkowanego klimatu morskiego. Lata sg tagodne i czesto chtodne

dzieki morskim wiatrom, a powietrze jest czyste i bogate w soél. Dlatego miejscowosc¢
uwazana jest rowniez za o$rodek kuracyjny i wypoczynkowy.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjeto sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.
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Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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