Immobilien kaufen Polen zikp-440638

Komfortowy dom wolnostojacy z ogrodem
i fotowoltaika w Mierzynie

377000 €

Rok budowy 2007 4 Pokoje ~207 m?

Opis
Komfortowy dom wolnostojacy z ogrodem - Mierzyn, Pogodno Il

Zapraszamy do odkrycia wyjatkowego domu wolnostojgcego, potozonego w spokojnej,
zielonej czesci Mierzyna, w rejonie Pogodna Il. To doskonata propozycja dla rodziny
poszukujgcej prywatnosci, funkcjonalnej przestrzeni i wygodnego dojazdu do centrum
miasta.

Dom z 2007 roku oferuje 150 m2 powierzchni uzytkowej oraz 207 m2 powierzchni
catkowitej. Usytuowany jest na prostokatnej, ogrodzonej dziatce o powierzchni 760 m2.
Zadbany ogréd o ekspozycji potudniowej i wschodniej zachwyca licznymi drzewami,
krzewami i kwiatami, tworzac idealne miejsce do wypoczynku.
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Najwaznicjsze atuty

* jasne, dobrze zaprojektowane wnetrza

* ogréd zapewniajacy prywatnosc

» fotowoltaika na dachu

 ogrzewanie gazowe oraz kominek z ptaszczem wodnym

 ogrzewanie podtogowe na parterze i w fazience na pietrze

 garaz w bryle budynku oraz dodatkowe miejsce postojowe

* instalacja alarmowa i monitoring

* spokojna okolica, blisko terenéw zielonych, szkot, przedszkola i centrum
handlowego

Parter

Reprezentacyjny hol z pojemng zabudowa szaf prowadzi do przestronnego salonu o
powierzchni 35 m2. Salon z kominkiem, czescig wypoczynkowsa i jadalnig ma
bezposrednie wyjscie na taras oraz do ogrodu.

Otwarta kuchnia o powierzchni 14 m? wyposazona jest w zabudowe meblowg oraz
sprzet AGD, w tym zmywarke, piekarnik, ptyte elektryczng, okap i lodéwke z
zamrazarka.

Na parterze znajduja sie réwniez: - gabinet o powierzchni 13 mz2, ktéry moze petnic¢
funkcje sypialni, - tazienka z prysznicem i WC — 4,35 m?, - pomieszczenie gospodarcze
— 11 m?, - garaz — 21,8 m?, - pomieszczenie na sprzet ogrodowy — 7,5 m2.

Pi¢tro

Na pietrze mieszcza sie dwie komfortowe sypialnie: - sypialnia 26 m2 z wyjSciem na
balkon o powierzchni 6 m2, - sypialnia 21 m2 z dostepem do wspélnego balkonu.

Duza tazienka o powierzchni 17,5 m2 zostata wyposazona w wanne, kabine
prysznicowa, bidet, WC oraz dwie umywalki. Przy tazience znajdujg sie dwie garderoby,
kazda po 4 m2.

Dodatkowym atutem jest imponujacy taras na pietrze o powierzchni 30 m2, z ekspozycja
wschodnig i potudniowa. Z tarasu dostepne jest poddasze przeznaczone do
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przechowywania; istnieje projekt adaptaciji tej przestrzeni na jeden lub dwa dodatkowe

pokoje.

Standard i otoczenie

Dom wykonano z gazobetonu ocieplonego styropianem, ze stropami betonowymi i

dachem pokrytym dachéwkg cementowa, ocieplonym wetng mineralng. W ogrodzie

znajduje sie dodatkowy taras przy salonie, altana, miejsce na grill oraz drewutnia.

Nieruchomos¢ potozona jest przy oswietlonej ulicy asfaltowej. Dojazd do centrum

zajmuje okoto 15 minut. W poblizu dostepne sg szkoty podstawowe, przedszkole, sklepy

oraz tereny rekreacyjne.

Szezegoly

Wolnostojacy dom z garazem i duzym
tarasem

Na sprzedaz zadbany dom wolnostojgcy o
powierzchni catkowitej 207 m2 i uzytkowej
150 m?, potozony na prostokatnej dziatce
0 powierzchni 760 m2. Nieruchomosé
wybudowano w 2007 roku, w technologii z
gazobetonu. Budynek jest w bardzo
dobrym stanie i prezentuje wysoki
standard wykonczenia.

Dom jest jednopietrowy, z funkcjonalnym
uktadem pomieszczen. Do dyspozyciji
mieszkancow sa:

* salon o powierzchni 35 m?,
* pokoje o powierzchni 13 m?, 26 m?
oraz 20 m?,

* kuchnia z przeswitem o powierzchni
14 m?,

* dwie tazienki o powierzchni 17,5 m? i
4,35 m?,

* garderoba,

* kominek,

* balkon o powierzchni 6 m?,

* taras o powierzchni 30 m?,

* 0grod,

e garaz na jeden samochadd.

Dach pokryty dachéwka betonowa.
Nieruchomos$¢ wyposazona jest w
instalacje elektryczng 400 V, podtgczenie
gazu oraz monitoring.

Dziatka stanowi petng wlasnosc¢.
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Cechy nieruchomosci
Balkon
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Mohringen

Mierzyn to duza i szybko rozwijajgca sie wies, bezposrednio sasiadujgca od zachodu ze
Szczecinem, nalezaca do gminy Dobra. W ostatnich latach stat sie preferowanym
miejscem zamieszkania dla osob dojezdzajgcych do pracy w Szczecinie,
charakteryzujgc sie nowoczesng infrastruktura, nowymi osiedlami i dobrym
skomunikowaniem z miastem. Pomimo swojej wielkosci Mierzyn czes$ciowo zachowuje
wiejski charakter, oferujgc jednoczesnie bliskos¢ miejskich udogodnien i mozliwosci

wypoczynku na tonie natury.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurséw walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy rowniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjeto sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako

kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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