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Dom z ogrodem i lokalem uslugowym
Szezecein Pogodno blisko Parku
Kasprowicza

440,000 €

Rok budowy 1936 6 Pokoje ~271 m?

Opis
Dom z ogrodem i potencjalem inwestycyjnym - Pogodno, Szczecin

Wyjatkowy, wolnostojgcy dom z 1936 roku potozony w prestizowej, zielonej i spokojnej
czesci Pogodna, w sgsiedztwie Parku Kasprowicza. Nieruchomos$¢ przy kameralnej,
Slepej uliczce oferuje doskonate warunki zaréwno do zamieszkania, jak i prowadzenia
niezaleznej dziatalnosci.

Najwazniejsze atuty

 powierzchnia catkowita: 271 m?
* powierzchnia uzytkowa: 260 m?
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* dziatka: 946 m?

« dom wolnostojacy, 1 pietro oraz uzytkowy strych

* oddzielny lokal ok. 120 m2 z niezaleznym wejSciem i adresem
* garaz wolnostojgcy na 1 samochaod

* 0gréd ze starodrzewiem, altang i murowanym basenem

* blisko terenéw rekreacyjnych i komunikacji miejskiej

Charakter nieruchomosci

Budynek zachowat wiele przedwojennych elementéw nadajgcych mu niepowtarzalny
klimat, w tym wykusz, zabudowang werande, drewniane sufity oraz podtogi z desek.
Dom wymaga remontu i modernizaciji, dajgc przysziemu wiascicielowi swobode
stworzenia wnetrza zgodnego z wtasng wizja.

Czes$¢ mieszkalna obejmuje przyziemie z pokojem, tazienka i pomieszczeniami
gospodarczymi, parter z dwoma przestronnymi pokojami, oddzielng kuchnia, garderoba,
holem oraz werandg. Na pietrze znajdujg sie dwa pokoje i balkon z widokiem na ogréd.
Dodatkowa przestrzen zapewnia uzytkowy strych.

Niezalezna przestrzen uslugowa

Osobny lokal, obecnie przystosowany do dziatalnosci przedszkolnej, posiada niezalezne
wejscie oraz adres od innej ulicy. W jego sktad wchodzg duza sala, dwa pokoje, dwie
lazienki, kuchnia i korytarz. Przestrzen moze sprawdzi¢ sie jako gabinety, biuro, ustugi
kosmetyczne, pracownia lub cze$¢ inwestycyjna.

Informacje techniczne

Dom murowany z cegtly, z dachem pokrytym dachowka. Ogrzewanie gazowe, gazowy
piec dwufunkcyjny, woda i kanalizacja miejska. Okna plastikowe. Dziatka ptaska o
nieregularnym ksztatcie.

To propozycja dla 0s6b poszukujgcych domu z dusza, duzym ogrodem i szerokimi
mozliwosciami aranzacyjnymi w jednej z najbardziej cenionych lokalizacji Szczecina.
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Szczegoly

Dom wolnostojacy na Pogodnie - duza
dzialka, potencjal aranzacyjny

Na sprzedaz dom wolnostojacy z 1936
roku, potozony w cenionej dzielnicy
Pogodno. Nieruchomos¢ usytuowana jest
na ptaskiej dziatce o nieregularnym
ksztatcie i powierzchni 946 m?2.

Budynek o powierzchni catkowitej 271 m?
oraz uzytkowej 260 m? posiada jedng
kondygnacje. Dom jest w stanie do
remontu, co daje mozliwo$¢ dostosowania
wnetrz do wtasnych potrzeb i stworzenia
wyjatkowej przestrzeni do zycia.

Najwazniejsze informacje

 powierzchnia catkowita: 271 m?
* powierzchnia uzytkowa: 260 m?
 powierzchnia dziatki: 946 m?

Cechy nieruchomosci
Ogrod Balkon

2ikp-440832

» dom wolnostojacy

* 1 pietro

* rok budowy: 1936

* Sciany z cegly

 dach pokryty dachéwka

* 2 tazienki

* oddzielna kuchnia

* podtogi z desek

* okna plastikowe

* Ogrzewanie gazowe

 gazowy, dwufunkcyjny piec do
cieptej wody

» woda i kanalizacja miejska

» wolnostojgcy garaz na 1 samochod

Atutem nieruchomosci jest lokalizacja w
poblizu komunikacji miejskiej oraz duza
dziatka, zapewniajgca przestrzen do
wypoczynku, aranzacji ogrodu lub
rozbudowy strefy rekreacyjnej.
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Jacek Moroz

wspoOtpracujgcym z agencjami nieruchomosci w +49 172 9715341 +48 603 673 603

wojewoddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,
weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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