Immobilien kaufen Polen zikp-440893

Dom z dwoma wejSciami i potencjalem
inwestycyjnym - Szczecin Gumicnce

343,000 €

Rok budowy 1990 8 Pokoje ~407 m?

Opis
Dom z dwoma niezaleznymi wejSciami - Gumience, Szezecin

Przestronny dom w zabudowie blizniaczej, potozony w zielonej i dobrze
skomunikowanej czesci Gumieniec. Dwa niezalezne wejScia od strony dwdch ulic
tworzg wyjatkowo funkcjonalny uktad, idealny dla duzej lub wielopokoleniowej rodziny, a
takze dla oséb chcacych potaczy¢ funkcje mieszkalng z wynajmem lub dziatalnoScig
zawodowa.

Najwazniejsze atuty

* dwa niezalezne wejscia do budynku,
* dostep z dwdch ulic,
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 powierzchnia catkowita: 406,60 m?,

* powierzchnia uzytkowa: 309,85 m?,

* dziatka o powierzchni 401 m?,

* 2 kondygnacje,

* 2 tazienki,

 garaz na 1 samochdd,

* piwnica,

» dom z cegty, wybudowany w 1990 roku,

* dobry stan techniczny budynku i standard wykonczenia.

MozliwoSci aranzacyjne

Przemyslany ukiad nieruchomosci pozwala wygodnie wydzieli¢ dwie niezalezne czesci
mieszkalne. To doskonate rozwigzanie dla rodziny wielopokoleniowej, 0s6b
poszukujgcych dodatkowej przestrzeni dla gosci lub chcacych uzyskaé dochéd z najmu.

Dom moze rowniez sprawdzic sie jako miejsce do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, z wyraznym oddzieleniem strefy prywatnej od zawodowe;.

Lokalizacja

Gumience to ceniona cze$¢ Szczecina, tgczgca spokojne, zielone otoczenie z
wygodnym dostepem do miejskiej infrastruktury i sprawnym dojazdem do centrum.
Lokalizacja zapewnia komfort codziennego zycia, prywatnos¢ oraz bliskos¢ sklepdw,
ustug i komunikaciji.

Szczegoly

wybudowana z cegty, utrzymana w
I?()m.w ?abud()\xle blizniaczej na dobrym stanie technicznym.
Gumiencach

Na sprzedaz przestronny dom w Dom oferuje duzy potencjat zarowno dla

zabudowie blizniaczej, potozony w rodziny, jak i 0s6b poszukujacych

. . , . . rzestrzeni do prowadzenia dziatalnoSci
cenionej czesci Szczecina — na P P

Gumiencach. Nieruchomos¢ z 1990 roku, lub potaczenia funkcji mieszkainej z

biurowa.
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« standard i stan budynku: dobry
Najwazniejsze informacje

* 2 lazienki
« powierzchnia catkowita: 406,60 m? * piwnica
« powierzchnia uzytkowa: 309,85 m? * garaz na 1 samochad

. ierzchni iatki: 401 m? . L2 .
powierzchnia dziatki: 40 Nieruchomo$¢ stanowi doskonatg,

 dom blizniaczy propozycje dla oséb cenigcych duza
* 2 kondygnacje
* rok budowy: 1990

» materiat budowy: cegta

powierzchnie, funkcjonalny uktad
pomieszczen oraz lokalizacje z dobrym
dostepem do infrastruktury miejskiej.

Cechy nieruchomosci

Piwnica
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.

Strona475



Immobilien kaufen Polen zikp-440893

Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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