Immobilien kaufen Polen zikp-441161

Szezecin Zdroje: dochodowa
nicruchomosc¢ z lokalami uslugowymi i
mieszkaniami

463,000 €

Rok budowy 1981 4 Pokoje ~417 m?

Opis
Nieruchomos$¢ inwestyeyjna z lokalami uslugowymi i mieszkaniami - Zdroje

Na ptaskiej, prostokatnej dziatce o powierzchni 649 m2 znajduje sie wolnostojacy,
murowany budynek o tacznej powierzchni uzytkowej 417 m2. Nieruchomo$¢ oferuje
szerokie mozliwosci wykorzystania: mieszkaniowe, ustugowe, handlowe lub
inwestycyjne.

Cze¢s$¢ mieszkalna

Mieszkanie na parterze
Wyremontowany lokal z ogrédkiem o powierzchni ok. 40 m2, obecnie wynajmowany. W
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sktad mieszkania wchodza: - salon z aneksem kuchennym, - sypialnia, - przedpokdj, -
lazienka z WC i kabing prysznicowa.

Mieszkanie na pietrze

Zadbane mieszkanie, wymagajace jedynie ewentualnego odswiezenia. Oferuje: -
przestronny salon z wyjsciem na taras, - sypialnie, - duza, oddzielng kuchnie z oknem, -
lazienke z WC i kabing prysznicowa, - przedpokag;.

Dodatkowym atutem jest mozliwo$¢ adaptacji uzytkowego poddasza na kolejne
mieszkanie. Do dyspozycji pozostaje rowniez piwnica o powierzchni 15 m2.

Cz¢$¢ uslugowo-komercyjna

Na terenie nieruchomosci znajdujg sie takze: - lokal ustugowy w bardzo dobrym
standardzie, obecnie wynajmowany i prowadzony jako punkt gastronomiczny;
mozliwos¢ kontynuowania najmu, - drugi lokal z niezaleznym wejsSciem, obecnie
niewykorzystywany, - dwukondygnacyjna hala z licznymi pomieszczeniami oraz czescig
biurowa, wczesniej uzytkowana jako piekarnia; czes¢ wymaga kapitalnego remontu i
jest obecnie wynajmowana, - billboard reklamowy w ogrodzie, rowniez objety najmem.

Informacje techniczne

* budynek z 1981 roku, wykonany z cegty,

 dwie kondygnacije,

* Ogrzewanie gazowe,

* ciepta woda z nowego, kondensacyjnego pieca gazowego wymienionego ok. 2
lata temu,

* instalacja wodociggowa i kanalizacja miejska,

* okna plastikowe,

* podtogi: panele i kafle,

« forma wtadania dziatka: uzytkowanie wieczyste.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ potozona jest w szczecinskich Zdrojach, przy rondzie Utanéw Podolskich.
Doskonata ekspozycja i lokalizacja przy ruchliwej ulicy sprzyjajg dziatalnosci ustugowe;j
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oraz reklamowej. Przystanek autobusowy znajduje sie bezposrednio przy
nieruchomosci.

Szezegoly
* 2 tazienki
Dom wolnostojacy do remontu - Szezecin « kuchnia z oknem
Zdroje
e taras
Na sprzedaz dom wolnostojacy potozony  ogrédek oraz pomieszczenie
w dzielnicy Zdroje, na ptaskiej dzialce o gospodarcze
regularnym, prostokatnym ksztaicie. * okna plastikowe

* podtogi: panele i kafle
Nieruchomos¢ z 1981 roku, wykonana z

cegly, oferuje duzy potencjat aranzacyjny i Media i instalacje

inwestycyjny. Budynek wymaga remontu,

. * ogrzewanie centralne gazowe
co pozwala dostosowac wnetrza do

wiasnych potrzeb. » gazowy piec dwufunkcyjny do

przygotowania cieptej wody
Najwazniejsze informacje « woda miejska

_ . _ _ * kanalizacja miejska
* powierzchnia uzytkowa i catkowita:

417 m? Dojazd do nieruchomosci odbywa sie
* powierzchnia dziatki: 649 m? ruchliwg ulicg. W poblizu dostepna jest
» dom wolnostojacy, 2 kondygnacje komunikacja miejska.

* uzytkowe poddasze

« piwnica o powierzchni 15 m? Forma wtadania gruntem: uzytkowanie

wieczyste.

Cechy nieruchomosci

Piwnica

Strona3z5



Immobilien kaufen Polen zikp-441161

Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Jacek Moroz

wspoOtpracujgcym z agencjami nieruchomosci w +49 172 9715341 +48 603 673 603

wojewoddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,
weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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