Immobilien kaufen Polen zikp-441296

Dziwnow: nicruchomos¢ inwestyeyjna 60
m od morza, 300 m?

309,000 €

Rok budowy 1970 7 Pokoje ~300 m2

Opis
Inwestycyjna nieruchomos¢ 80 m od morza - Dziwnow
Wyjatkowa nieruchomos$¢ w jednej z najbardziej poszukiwanych lokalizacji nad

Baittykiem. Potozona zaledwie 80 m od plazy, w centrum Dziwnowa, zapewnia
doskonaty dostep do sklepdw, restauracji i atrakcji turystycznych.

Wolnostojgcy, murowany budynek o powierzchni 300 m2 usytuowany jest na ptaskiej,
prostokatnej dziatce o powierzchni 558 m2. Powstat w latach 70., a w 2005 roku
przeszedt kompleksowg modernizacje. To gotowa baza pod apartamenty, pensjonat
butikowy lub dziatalno$¢ noclegowa premium.
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Najwaznicjsze atuty

* 80 m od morza i plazy

» 300 m2 powierzchni uzytkowej

* dziatka 558 m2 w uzytkowaniu wieczystym

* 2 kondygnacje

* 7 tazienek oraz 7 WC

* bardzo dobry stan budynku

* nowy dach wraz z konstrukcjg i ociepleniem

* nowe instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna i grzewcza
» okna antywlamaniowe

* ocieplenie styropianem o grubosci 14-15 cm

» ogrzewanie elektryczne i podtogowe

* przygotowanie do montazu pompy ciepta

» woda oraz kanalizacja miejska

* dach pokryty dachéwka

e garaz w budynku z 7 miejscami postojowymi

» dodatkowy teren parkingowy z mozliwoscig rozbudowy
 zagospodarowana dziatka z nasadzeniami

» komunikacja miejska w poblizu

Potencjal inwestycyjny

Lokalizacja w centrum nadmorskiego kurortu stwarza szerokie mozliwosci rozwoju
dziatalnosci. Nieruchomos¢ sprawdzi sie jako obiekt najmu krotkoterminowego,
kameralny pensjonat, apartamenty wakacyjne lub siedziba firmy.

Dodatkowa przestrzen na dziatce daje mozliwos¢ stworzenia strefy relaksu, altany lub
infrastruktury dla gosci. Mozna réwniez rozwazy¢ dziatalno$¢ uzupetniajaca, np. punkt
gastronomiczny, lodziarnie, sklep z pamigtkami, wypozyczalnie roweréw czy sprzetu
plazowego.

Dziwnow cieszy sie duzym zainteresowaniem turystow w sezonie letnim, a atrakcyjnosc
miejscowosci rosnie réwniez poza sezonem. To propozycja dla 0s6b poszukujgcych
nieruchomosci z potencjatem dochodowym w prestizowej lokalizacji nad morzem.
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Szczegoly
Dom wolnostojacy na plaskiej dzialce Najwazniejsze atuty:
300 m?

* konstrukcja z cegty,

Na sprzedaz wolnostojgcy dom o « dach pokryty dach6wka,

powierzchni uzytkowej i catkowitej 300 m?, « ogrzewanie elektryczne oraz

potozony na prostokatnej, ptaskiej dziatce podfogowe,

(0] powierzchni 558 mZ. Budynek z 1970 ° Ciepia woda z sieci mIEJSkIEJ

roku, utrzymany w bardzo dobrym stanie i « woda i kanalizacja miejska

standardzie. « plastikowe okna,

Dom posiada 2 pietra oraz funkcjonalny * garaz w bryle budynku z miejscem

uktad pomieszczen, obejmujacy 7 dia 7 samochod6w,

tazienek i 7 WC. To doskonata propozycja » dogodna lokalizacja z komunikacja

zaréwno dla duzej rodziny, jak i pod miejska w poblizu.

dziatalnosc wymagajaca wielu Forma wlasnoéci gruntu: uzytkowanie

niezaleznych pomieszczen. wieczyste.

Cechy nieruchomosci
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Dievenow

Dziwnéw to miasto portowe nad Battykiem w wojewddztwie zachodniopomorskim.
Miasto lezy u uj$cia Dziwny, ktéra oddziela wyspe Wolin od wybrzeza. Dziwnéw posiada
maty port rybacki i jachtowy oraz szerokie piaszczyste plaze. Co roku odbywaja sie tu
regaty zeglarskie. Na péthocnym brzegu znajduje sie dluga promenada z kawiarniami.
Klimat jest fagodny z wiezg morska bryza, przez co miejscowos¢ jest szczegOlnie
popularna latem.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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