Immobilien kaufen Polen Zikp-441475

Dom wolnostojacy na dzialce 1958 m?, 200
m od jeziora w Wiselce

342,000 €

Rok budowy 1932 8 Pokoje ~171 m?

Opis

Wyjatkowa nicruchomos¢ w Wiselee - blisko jeziora i morza

Zapraszamy do odkrycia wyjatkowej posiadtosci w malowniczej Wiselce, potozonej
wsréd zieleni, z widokiem na jezioro. To idealne miejsce dla oséb szukajgcych

spokojnego domu nad Battykiem, a takze dla inwestorow planujgcych wynajem
turystyczny lub kameralny pensjonat.

Nieruchomos¢ znajduje sie zaledwie 200 m od jeziora i okoto 1,5 km od morza oraz
szerokiej, piaszczystej plazy. Bliskos¢ Wolinskiego Parku Narodowego, lasow i
atrakcji wybrzeza tworzy doskonate warunki do wypoczynku przez caty rok.
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Najwazniejsze informacje

* powierzchnia uzytkowa: 171 m?

* dziatka: 1 958 m?

» wkasnos$¢ gruntu

» dom wolnostojacy, rok budowy: 1932

e stan i standard: bardzo dobry

» dziatka o prostokatnym ksztaitcie, potozona na zboczu
* 2 garaze wolnostojace

6 dodatkowych miejsc parkingowych

* kanalizacja i woda miejska

 ogrzewanie centralne weglowe oraz kominek
 podgrzewanie wody: elektryczne przeptywowe
» okna plastikowe, podtogi z paneli i kafli

» komunikacja miejska w poblizu

Zabudowa posesji

Na dziatce znajdujg sie trzy budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze,
zapewniajace wygode prywatnego uzytkowania i szerokie mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci turystycznej.

Dom glowny

Dwukondygnacyjny budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 102,6 m2. W jego
funkcjonalnym uktadzie znajduja sie:

4 komfortowe pokoje,

* 3 tazienki z toaletami,

* kuchnia z oknem,

* przestrzen odpowiednia do catorocznego zamieszkania lub pobytéw wakacyjnych.

Budynek gos$cinny
Budynek o powierzchni zabudowy 56 m?, przygotowany do obstugi gosci:
* 4 pokoje goscinne,

* 4 prywatne fazienki,
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 duza wspolna kuchnia,
» mozliwos¢ rozpoczecia wynajmu sezonowego bezposrednio po zakupie.

Drewniany domek

Budynek o powierzchni zabudowy 39 m?, obejmujgcy przestronny pokéj dla
maksymalnie 6 oséb, aneks oraz tazienke. Moze stuzy¢ jako dodatkowy domek
wakacyjny, przestrzen rekreacyjna, warsztat lub zaplecze gospodarcze.

Dodatkowo na posesji znajdujg sie budynek gospodarczy i drewutnia.

Potencjal nieruchomosci
To atrakcyjna propozycja dla oséb planujacych:

* wynajem krotkoterminowy,

» prowadzenie kameralnego pensjonatu,

* dziatalno$¢ turystyczna,

» dom wielopokoleniowy,

* prywatng rezydencje wakacyjng nad morzem.

Wisetka zachwyca spokojem i naturalnym otoczeniem, oferujac jednoczes$nie dogodny
dostep do morza, jeziora oraz terendw Wolinskiego Parku Narodowego.

Szczegoly

bardzo dobrym standardzie. Dom posiada

Dom wolnostojacy na duzej dzialee jedna kondygnacje, a jego ciany
Na sprzedaz zadbany, wolnostojacy dom o Wykonano z pustaka. Dach pokryty jest
powierzchni catkowitej i uzytkowej 171 m?,  dachowka.
potozony na dzialce o powierzchni 1 958 L. . .

: L, L _ Najwazniejsze atuty nieruchomosci:
m?2. Nieruchomos$c¢ znajduje sie na dziatce
o regularnym, prostokatnym ksztaicie, * dziatka na wtasnosc,
usytuowanej na zboczu. * 171 m2 powierzchni domu,

* przestronna dziatka 1 958 mz,

Budynek z 1932 roku jest w bardzo : :
* wolnostojgcy garaz na 2 samochody,

dobrym stanie technicznym i utrzymany w . 7 toalet,
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e kuchnia z oknem, * dostep do miejskiej wody i

* plastikowe okna, kanalizaciji,

* podtogi wykonczone panelami i » komunikacja miejska w poblizu.
kaflami,

. Nieruchomos¢ stanowi ciekawg
* ogrzewanie centralne weglowe oraz

kominek, propozycje dla oséb poszukujacych domu

« elektryczny przeplywowy z duza dziatka, funkcjonalnym uktadem

podgrzewacz wody, oraz dogodnym dostepem do miejskiej

infrastruktury.

Cechy nieruchomosci
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Neuendorf

Wisetka to miejscowos¢ na wyspie Wolin nad Zalewem Szczecinskim. Miejscowos$¢
posiada malowniczg plaze nad brzegiem zalewu i jest otoczona lasami sosnowymi.
Wisetka stuzy jako punkt wyjScia dla wycieczek do Wolinskiego Parku Narodowego. We
wsi znajduje sie kilka restauracji i domow letniskowych. Klimat jest tagodny i pod
wpltywem zalewu.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurséw walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy rowniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjeto sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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