Immobilien kaufen Polen Zikp-441525

Szezeein Pogodno - 5-pokojowy lokal z
ogrodem, mieszkanie lub biuro

236,000 €

Rok budowy 1930 5 Pokoje ~131 m?

Opis

Przestronny lokal z ogrodem i opcja dodatkowego mieszkania - Pogodno

Wyjatkowa nieruchomos$¢ o powierzchni 131,46 m2, potozona na parterze kameralnego,
trzylokalowego budynku z 1930 roku na prestizowym szczecinskim Pogodnie. Lokal jest
obecnie wykorzystywany jako biuro, a jego funkcjonalny, rozktadowy uktad pozwala

wygodnie zaadaptowac¢ go na komfortowe mieszkanie rodzinne lub potaczy¢ funkcje
mieszkalng z dziatalnoscig zawodowa.

Budynek z cegly jest w bardzo dobrym stanie i znajduje sie przy utwardzonej drodze.
Wysokie pomieszczenia — 2,90 m — zapewniajg poczucie przestrzeni.
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Uklad pomieszezen

* 5 niezaleznych pokoi: 25 m2, 24 m2, 22 m2, 19 m2i 12 m2,

e jasna kuchnia z oknem o powierzchni 3,5 mz,

* fazienka 7,5 m2 z oknem, prysznicem, WC, bidetem i umywalka,
* przedpokdj o powierzchni 16 m2,

* balkon przy jednym z pokaoi,

* panele w pokojach i przedpokoju,

* cze$ciowe umeblowanie.

Ogrod i udogodnienia

Do nieruchomosci przynalezy notarialnie okreslony sposéb korzystania z czesci
wspolnych, obejmujacy udziat w ogrodzie o powierzchni ok. 235 m2. To doskonata
przestrzen na relaks, rekreacje oraz spotkania w gronie bliskich.

Nieruchomos¢ jest ogrzewana dwufunkcyjnym piecem gazowym, ktéry zapewnia
rowniez cieptg wode. Do dyspozycji sg instalacja alarmowa, internet, gaz, prad oraz
kanalizacja. W okolicy dostepne sg ogélnodostepne miejsca parkingowe, a dodatkowo
istnieje mozliwos¢ zakupu garazu pod budynkiem o powierzchni ok. 30 m2 za 100 000
zt.

Dodatkowe mieszkanie z potencjalem

Istnieje mozliwos¢ nabycia niezaleznego mieszkania w przyziemiu o powierzchni ok. 25
m2, z wkasnym wejsciem z klatki schodowej, tazienka i aneksem kuchennym. Lokal
przeszedt remont okoto 3 lata temu i jest obecnie wynajmowany. Cena dodatkowa: 120
000 zt.

Zakup mozliwy rowniez bez garazu i bez mieszkania w przyziemiu.
Lokalizacja

Pogodno to jedna z najbardziej cenionych dzielnic Szczecina — spokojna, zielona i
elegancka, z willowg zabudowa oraz dogodnym dojazdem do centrum. W poblizu
znajdujg sie szkoty, przedszkola, sklepy, ustugi i tereny rekreacyjne.
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Szczegoly
Mieszkanie 5-pokojowe w dzielnicy Uklad pomieszezen
Pogodno

* 5 pokoi 0 powierzchniach: 25 m?, 24

Na sprzedaz przestronne mieszkanie o mz, 22 mz’ 19 m2 oraz 12 mz’

powierzchni catkowitej 131,46 m?, « kuchnia z oknem — 3,5 mz,

potozone w kameralnym, bardzo dobrze « lazienka — 7.5 m?2

utrzymanym budynku z cegty z 1930 roku, « piwnica o powierzchni 25 m2.

w cenionej dzielnicy Pogodno.
Do dyspozycji mieszkancow pozostaje

Wnetrza maja wysokosc¢ okoto 2,90 m, co  snies 1 miejsce parkingowe.

zapewnia poczucie przestrzeni i dobre

doswietlenie. Mieszkanie jest w dobrym Nieruchomos¢ stanowi Swietng propozycje
standardzie, a budynek w bardzo dobrym  dla rodziny poszukujacej duzej przestrzeni
stanie technicznym. w spokojnej, zielonej czesci miasta.
Cechy niecruchomosci

Piwnica Ogrod Balkon
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.

Strona475



Immobilien kaufen Polen zikp-441525

Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Jacek Moroz

wspoOtpracujgcym z agencjami nieruchomosci w +49 172 9715341 +48 603 673 603

wojewoddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,
weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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