Immobilien kaufen Polen zikp-441598

Wolnostojacy pensjonat caloroczny na

dzialce 739 m?, 50 m od jeziora Jamno w
Mielnie

396,000 €

Rok budowy 1987 21 Pokoje ~572 m?2

Opis

Pensjonat nad jeziorem Jamno - gotowy biznes w Mielnic

Na sprzedaz funkcjonujacy, catoroczny pensjonat w atrakcyjnej czesci Mielna, zaledwie
50 m od jeziora Jamno i w bliskiej odlegtosci od plazy. To doskonata propozycja dla

inwestoréw poszukujgcych w petni przygotowanego obiektu noclegowego o
ugruntowanej pozycji na lokalnym rynku.

Budynek przeszedt generalny remont zakonczony w 2025 roku i jest oferowany z
kompletnym wyposazeniem, umozliwiajgcym ptynne kontynuowanie dziatalnosci od
pierwszego dnia.
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Najwazniejsze informacje

* powierzchnia uzytkowa i catkowita: 571,86 m?
 powierzchnia dziatki: 739 m?

* budynek wolnostojgcy, 2-pietrowy

* rok budowy: 1987

« standard oraz stan budynku: bardzo dobry
* 21 tazienek

e taras 0 powierzchni 60 m?

 ogrzewanie z sieci lokalnej

» miejska woda i kanalizacja

* dach pokryty blachodachéwka

* monitoring i alarm

» komunikacja miejska w poblizu

Komfortowa baza noclegowa

Obiekt oferuje 52 miejsca noclegowe w pokojach o powierzchni od 16 do 120 m2. W
skfad pensjonatu wchodza réwniez:

* apartament dla 4 oséb z widokiem na jezioro Jamno,
* 4 pokoje dla personelu,

* przestronna sala jadalna,

» profesjonalne zaplecze kuchenne i gospodarcze,

* kuchnia z oknem,

« funkcjonalne czesci wspdlne dla gosci.

Przemyslany uktad pozwala na wygodna obstuge gosci indywidualnych, rodzin oraz
grup zorganizowanych.

Pelne wyposazenie w cenie

Pensjonat jest przygotowany do dalszego prowadzenia dziatalnosci i sprzedawany z
wyposazeniem, obejmujgcym m.in.:

* 52 nowe t6zka hotelowe,
* 100 kompletéw nowej poscieli,
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* 40 nowych telewizorow,
* nowoczesng pralnie,
» wyposazenie pokoi, sali jadalnej, czesci wspolnych oraz zaplecza.

Potencjal calorocznej dzialalno$ci

Lokalizacja pomiedzy jeziorem a morzem sprzyja wysokiemu zainteresowaniu pobytami
wakacyjnymi, a charakter obiektu pozwala rozwijac¢ oferte rowniez poza sezonem.
Pensjonat Swietnie sprawdzi sie jako miejsce na:

* pobyty turystyczne i rodzinne,
* konferencje oraz szkolenia,

» warsztaty i wyjazdy grupowe,

* imprezy integracyjne,

* przyjecia okoliczno$ciowe,

* bankiety i wydarzenia firmowe.

Dla gosci dostepnych jest 18 miejsc parkingowych na terenie objetym odrebng

dzierzawa.

Szezegoly

Przestronny dom wolnostojacy z tarasem  Najwaznicjsze informacje

Na sprzedaz zadbany, wolnostojacy dom o * powierzchnia domu: 571,86 m?
powierzchni uzytkowej i catkowitej 571,86 * powierzchnia dziatki: 739 m?
m?2, usytuowany na ptaskiej, prostokatnej e taras 0 powierzchni 60 m?
dziatce o powierzchni 739 m2. * 21 tazienek

* kuchnia z oknem

Budynek z 1987 roku, w bardzo dobrym « okna plastikowe

stanie technicznym, wykonany z cegtly i « podiogi: kafle oraz panele

pokryty blachodachowka. Dom posiada 2 » ogrzewanie centralne z sieci lokalnegj

pigtra, co zapewnia duze mozliwosci * ciepta woda z bojlera elektrycznego

aranzacyjne. . T
Yl » woda i kanalizacja miejska
e garaz

e alarm i monitoring
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moze doskonale odpowiadac¢ potrzebom

Nieruchomosc¢ znajduje sie w lokalizacji z inwestycyjnym lub dziatalnosci

dostepem do komunikacji miejskiej. Duza L . .
wymagajacej wielu niezaleznych

powierzchnia domu, liczne fazienki oraz . .
pomieszczen.

funkcjonalny uktad sprawiajg, ze oferta

Cechy nieruchomosci
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GrofSmollen

Mielno to znane uzdrowisko na pomorskim wybrzezu Battyku, miedzy Koszalinem a
Kotobrzegiem. Miasto lezy na waskiej mierzei miedzy Battykiem a Jeziorem Jamno.
Szeroka piaszczysta plaza latem przycigga wielu kgpiacych sie.

Rekreacja i zakwaterowanie

Wzdtuz promenady nadmorskiej znajduje sie wiele hoteli, pensjonatow i obiektéw
rekreacyjnych. Dostepnych jest wiele mozliwosci sportow wodnych oraz mata marina
nad Jeziorem Jamno. Zachodnia czes$¢ promenady jest otoczona wydmami.

Klimat
Mielno korzysta z umiarkowanego klimatu morskiego. Lata sg tagodne i czesto chtodne

dzieki morskim wiatrom, a powietrze jest czyste i bogate w soél. Dlatego miejscowosc¢
uwazana jest rowniez za o$rodek kuracyjny i wypoczynkowy.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjeto sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.
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Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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