Immobilien kaufen Polen Zikp-442974

Nowoczesny dom blizniaczy 164 m? z
ogrodem i tarasem w Mierzynie

366,000 €

Rok budowy 2022 5 Pokoje ~164 m?

Opis
Nowoczesny dom blizniaczy z ogrodem - Mierzyn /| Gumience
Na sprzedaz Swiezo wykornczony i umeblowany dom w zabudowie bliZniaczej, potozony

w spokojnej czesci Mierzyna, na granicy z Gumienncami. To doskonata propozycja dla
rodzin oraz os6b cenigcych wygode, przestrzen i bliskos¢ miejskiej infrastruktury.

Dom z 2022 roku jest gotowy do zamieszkania i znajduje sie ha wtasnosciowej dziatce o
powierzchni 500 m2. Plaski, prostokatny teren oferuje ogrdd oraz taras o powierzchni
100 m? — idealne miejsce na relaks, spotkania przy stole i zabawe na Swiezym
powietrzu.
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Najwaznicjsze atuty

* powierzchnia domu: 164,45 m?

* dziatka: 500 m?

* 5 pokoi, 2 tazienkii 2 WC

* garaz jednostanowiskowy

e taras i ogrod

* klimatyzacja w salonie

* ogrzewanie gazowe oraz gazowy piec dwufunkcyjny
* przygotowane zasilanie pod instalacje fotowoltaiczng
* kanalizacja i woda miejska

* utwardzona droga dojazdowa

» komunikacja miejska w poblizu

Uklad pomieszezen

Parter - jasny salon z aneksem kuchennym — 46,61 m? - tazienka — 3,79 m? - pralnia /
kottownia — 2,94 m? - korytarz — 11,27 m? - klatka schodowa — 4,49 m? - garaz — 21,16

mZ

Pietro - sypialnia / pokéj — 18,15 m? - pokdj — 16,75 m? - pokdj — 15,50 m? - poko;j /
gabinet — 11,70 m? - fazienka — 5,90 m? - komunikacja — 5,73 m?

Standard wykonania

Budynek wykonano z bloczkéw Ytong Energy+ o grubosci 36,5 cm, wspierajgcych
dobrg izolacje termiczng. Zastosowano okna PCV VEKA z pakietem trzyszybowym i
cieptg ramka, a duze przeszklenia zapewniajg przyjemne doswietlenie wnetrz.

Dach pokryto dachéwka i ocieplono dwuwarstwowo wetnhg mineralng, co ogranicza
ryzyko powstawania mostkéw termicznych. Podwojna Sciana miedzy segmentami,
wyciszona 10-centymetrowg warstwag styropianu, zapewnia wysoki komfort akustyczny.

Dodatkowym atutem jest mozliwosS¢ adaptacji przestrzeni nad stropem poddasza na
gabinet, pokdj zabaw lub inne pomieszczenie wedtug wtasnych potrzeb.
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Lokalizacja

=ikp-442974

Cicha, rodzinna okolica z wygodnym dostepem do szkét, przedszkoli, sklepéw oraz

nowoczesnego obiektu sportowego Mierzynianka. To miejsce tgczace kameralng

atmosfere z codzienng wygoda zycia blisko Szczecina.

Szczegoly

Nowoczesny dom blizniaczy z duzym
tarasem i ogrodem

Na sprzedaz wyjatkowy dom w zabudowie
blizniaczej o powierzchni uzytkowej
164,45 m?, usytuowany na whasnosciowej
dziatce o powierzchni 500 m>.
Nieruchomos¢ z 2022 roku prezentuje
bardzo dobry standard i znajduje sie w
idealnym stanie.

Dom posiada 2 kondygnacje oraz
funkcjonalny uktad pomieszczen,
zapewniajgcy komfort catej rodzinie. W
budynku znajduja sie 2 tazienki o
powierzchniach 3,1 m?i 5,9 m? oraz 2
oddzielne WC.

Atuty nieruchomosci

» dom zbudowany z materiatu Ytong,
 dach pokryty dachéwka,

Cechy nieruchomosci

* Ogrzewanie gazowe oraz gazowy
piec dwufunkcyjny,

* poditgczenie do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej,

 garaz z miejscem dla jednego
samochodu,

« aneks kuchenny,

» kominek,

* pomieszczenie gospodarcze,

* plastikowe okna,

* podtogi wykonczone panelami.

Do dyspozycji mieszkancéw pozostaje
ogrod oraz imponujgcy taras o
powierzchni 100 m? — doskonate miejsce
do relaksu i spotkan na Swiezym
powietrzu.

Dziatka jest ptaska, ma regularny
prostokatny ksztatt, a dojazd zapewnia
utwardzona droga. W poblizu dostepna
jest komunikacja miejska.
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Mohringen

Mierzyn to duza i szybko rozwijajgca sie wies, bezposrednio sasiadujgca od zachodu ze
Szczecinem, nalezaca do gminy Dobra. W ostatnich latach stat sie preferowanym
miejscem zamieszkania dla osob dojezdzajgcych do pracy w Szczecinie,
charakteryzujgc sie nowoczesng infrastruktura, nowymi osiedlami i dobrym
skomunikowaniem z miastem. Pomimo swojej wielkosci Mierzyn czes$ciowo zachowuje
wiejski charakter, oferujgc jednoczesnie bliskos¢ miejskich udogodnien i mozliwosci

wypoczynku na tonie natury.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurséw walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy rowniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjeto sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako

kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.

Strona5z5


tel:+4915128452763
tel:+48603673603

	Nowoczesny dom bliźniaczy 164 m² z ogrodem i tarasem w Mierzynie
	366,000 €
	Opis
	Nowoczesny dom bliźniaczy z ogrodem – Mierzyn / Gumieńce
	Najważniejsze atuty
	Układ pomieszczeń
	Standard wykonania
	Lokalizacja

	Szczegóły
	Nowoczesny dom bliźniaczy z dużym tarasem i ogrodem
	Atuty nieruchomości

	Cechy nieruchomości
	Möhringen
	Uwaga
	Karol Kostyrka

	Współpraca z nami
	Korzyści podatkowe


