Immobilien kaufen Polen Zikp-443783

Zadbany dom szeregowy z ogrodem i
garazem - Szczecin Gumience

359,000 €

Rok budowy 1976 4 Pokoje ~180 m?

Opis

Zadbany dom szeregowy z ogrodem - Szezecin, Gumicence

Na sprzedaz wyjatkowo zadbany i Swiezo odSwiezony dom w zabudowie szeregowej,
potozony na Gumiencach — jednej z najbardziej cenionych dzielnic Szczecina. To

doskonata propozycja dla os6b szukajacych spokojnej, zielonej przestrzeni do zycia, z
wygodnym dostepem do miejskiej infrastruktury.

Dom o powierzchni catkowitej 180 m2 i uzytkowej 127 m2 usytuowany jest na
wiasnosciowej, prostokatnej dziatce o powierzchni 384 m2. Budynek z cegty,
wybudowany w 1976 roku, znajduje sie w bardzo dobrym stanie technicznym.
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Najwaznicjsze atuty

* spokojna, zielona okolica na Gumiencach,

* pieknie zagospodarowany ogrdd z drzewami owocowymi,
e taras o powierzchni ok. 20 mz,

* balkon ok. 6 m2 z widokiem na ogréd,

 garaz w bryle budynku oraz podjazd,

» wysoki strych do wlasnej aranzaciji,

* petne podpiwniczenie,

» dogodna komunikacja autobusowa tuz przy domu,

* blisko$¢ szkot, przedszkoli, sklepow i ustug.

Uklad pomieszezen

Parter — ok. 65 m?

Jasna, komfortowa strefa dzienna z eleganckim drewnianym parkietem: - przestronny
salon, doswietlony z dwdch stron, - kuchnia z oknem i wyjSciem na taras, - tazienka z
prysznicem i WC, - funkcjonalny przedpokd;.

Pietro — ok. 65 m?
Prywatna cze$¢ domu obejmuije: - trzy ustawne sypialnie, w tym jedna z wyjsciem na
balkon, - oddzielng garderobe, - tazienke z wanna.

Strych

Wysoka przestrzen, osiggajgca ok. 3 m w najwyzszym punkcie, przygotowana do
indywidualnej adaptacji. Moze pei¢ funkcje domowego biura, pracowni, pokoju dla
nastolatka lub dodatkowej strefy rekreacyjnej.

Przyziemie /| piwnica
Petnowymiarowe podpiwniczenie o powierzchni ok. 40 m2, w tym: - garaz na jedno auto,
- pralnia i kottownia, - pomieszczenia gospodarcze, idealne na spizarnie lub warsztat.

Ogrod i otoczenie

Za domem znajduje sie kameralny ogrod peten zieleni, zapewniajgcy cisze i prywatnos¢.
Rosng tu owocujgce drzewa — czere$nia, wisnia oraz jabton. Dodatkowym atutem jest
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szklarnia, ktérg mozna wykorzysta¢ do uprawy warzyw i ziot lub dostosowac do

wiasnych potrzeb.

Stan techniczny

Whnetrza zostaty od$wiezone — Sciany sg wygtadzone i pomalowane na bialo. Elewacje

oraz dach wykonano okoto 10 lat temu; dach pokryty jest trwatg dachéwka ceramiczna.

Budynek, elewacja i pokrycie dachowe zostaty profesjonalnie umyte, dzieki czemu

nieruchomosc¢ prezentuje sie bardzo estetycznie.

Szezegoly

Dom szeregowy na Gumiencach z
ogrodem, garazem i tarasem

Na sprzedaz zadbany dom w zabudowie
szeregowej, potozony w spokojnej czesci
Gumieniec. Nieruchomo$¢ wyrdznia sie
bardzo dobrym standardem,
funkcjonalnym uktadem oraz atrakcyjng
przestrzenig do wypoczynku na Swiezym
powietrzu.

Najwazniejsze informacije: -
powierzchnia catkowita: 180 m? -
powierzchnia uzytkowa: 127 m? - dziatka o
powierzchni 384 m?, w ksztalcie
prostokata - witasnosc¢ gruntu - rok
budowy: 1976 - 2 kondygnacje - Sciany z

Cechy nieruchomosci

Piwnica Balkon

cegly - dach pokryty dachéwka
ceramiczng - stan budynku i standard
wykonczenia: bardzo dobry

Dom oferuje wygodng przestrzen dla
rodziny, obejmujgca m.in.: - 2 tazienki -
jasng kuchnie z oknem - garderobe -
balkon o powierzchni 6 m? - taras o
powierzchni 20 m? - ogrodek - piwnice o
powierzchni 40 m? - garaz z jednym
miejscem postojowym

To propozycja dla os6b poszukujacych
komfortowego domu z wkasnym ogrodem,
tarasem i praktycznym zapleczem
gospodarczym, w dobrze skomunikowanej
czesci Szczecina.
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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