Immobilien kaufen Polen zikp-443968

Szezecin Gumience: 4-pokojowe
mieszkanie z ogrodem, garazem i
piwnicami

157000 €

Rok budowy 1940 4 Pokoje ~87 m?

Opis
Przestronne 4-pokojowe mieszkanie z ogrodem i garazem - Gumience

Na sprzedaz mieszkanie na parterze domu dwurodzinnego, potozone w spokojnej
czesci Gumieniec. Lokal o powierzchni 86,60 m2 ma niezalezne wejscie, przynalezny
ogrod oraz garaz. Nieruchomos¢ jest bezczynszowa i oferuje duzy potencjat
aranzacyjny po remoncie.

Uklad pomieszezen

* salon/pokéj — 18,21 m?
* trzy pokoje — 17,45 m?, 16,60 m2i 7,58 mz
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* oddzielna kuchnia — 8,77 m2

e fazienka z wanng i oknem — 2,71 m2
» 0sobne WC - 0,98 m2

* przedpokdj — 11,02 m2

e wiatrotap — 1,31 m?2

Trzy wieksze pokoje skierowane sg na potnocny wschéd, a mniejszy pokdj, kuchnia,
lazienka i WC — na potudniowy zachaod.

Atuty nieruchomosci

* niezalezne wejscie do mieszkania

 0grod z przodu budynku oraz cze$¢ ogrodu za budynkiem

* murowany garaz o powierzchni 18,80 m?

* trzy piwnice o tgcznej powierzchni 21,11 m2, z wejSciem z przedpokoju
» murowany budynek gospodarczy w ogrodzie

» dziatka o powierzchni 285 m?2

* jedno naziemne miejsce parkingowe

* oddzielne liczniki mediow dla obu lokali

» wiasna ksiega wieczysta dla mieszkania

Standard i wyposazenie

Budynek pochodzi czes$ciowo z okresu przedwojennego i zostat rozbudowany w latach
80. Jest ocieplony styropianem o grubosci 10 cm. Okna PCV sg dwuszybowe. W
pokojach znajduja sie drewniane deski podtogowe, a w kuchni podtoga laminowana.

Ogrzewanie oraz ciepta woda z pieca gazowego dwufunkcyjnego, zlokalizowanego w
piwnicy. Dostepne media: woda, kanalizacja, gaz i prad. Kuchnia wyposazona jest w
meble, gazowa plyte grzewczg oraz zlewozmywak.

Lokalizacja

Wygodne potozenie zapewnia szybki dostep do komunikacji miejskiej: okoto 7 minut
pieszo (500 m) do autobuséw linii 53 i 60 oraz tramwajow linii 8 i 10 przy petli na ul.
Kwiatowej. W poblizu znajduja sie sklepy, piekarnia, punkty ustugowe oraz przedszkole.
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Szczegoly

» oddzielna kuchnia: 8,77 m?
Pi¢tro domu z ogrodem i garazem - « lazienka: 2.71 m?
Gumience 7

» osobne WC: 0,98 m?
Na sprzedaz przestronne pietro domu * piwnica: 21,11 m?

potozone w atrakcyjnej cze$ci Gumieniec.

Nieruchomos$é o powierzchni uzytkowe; Do nieruchomosci przynalezy ogrodek

86,60 m? usytuowana jest na dziatce o oraz garaz z jednym miejscem
powierzchni 285 m?, w cato$ci stanowigcej  POSOIOWYM.

wiasnosc€. c ..
Najwazniejsze atuty

Budynek z 1940 roku, wykonany z cegty, « dziatka na Wiasnosé

w bardzo dobrym stanie technicznym. « funkcjonalny ukfad z czterema

Dach pokryty dachéwka. Lokal wymaga pokojami,

remontu, co daje mozliwos¢ aranzacji « oddzielna kuchnia

wnetrz zgodnie z wtasnymi potrzebami. « ogréd i garaz

. , * piwnica,
Uklad pomieszczen . . .
* spokojna lokalizacja na Gumiencach,
* 4 pokoje: 18,21 m?, 17,45 m?, 16,60 * solidny, ceglany budynek z dachem
m?2 oraz 7,58 m? pokrytym dachowka.
Cechy nieruchomosci
Piwnica
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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