Immobilien kaufen Polen Zikp-444057

Dom blizniaczy 120 m? na dzialce 600 m?
dla rodziny w Mierzynie

330,000 €

Rok budowy 2026 4 Pokoje ~120 m?

Opis
Nowoczesny dom blizniaczy z dzialka 600 m?

Na sprzedaz potowa nowoczesnego domu w zabudowie blizniaczej, oferowana w stanie
deweloperskim. To atrakcyjna propozycja dla osob cenigcych komfort, energooszczedne
rozwigzania oraz wtasng przestrzen na Swiezym powietrzu.

Dom o powierzchni catkowitej 120 m2 i uzytkowej 103 m2 usytuowany jest na
przynaleznej dziatce o powierzchni 600 m2. Prostokatna parcela ma wymiary ok. 17 x 34
m i zapewnia wygodne miejsce na ogrod, taras oraz strefe relaksu.

Planowane oddanie do uzytkowania: 2028 r.
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Uklad pomieszezen
Funkcjonalnie zaprojektowane wnetrze obejmuje:

* salon z aneksem kuchennym — 39 m2
* pokdj — 15,5 m2

* pokdj — 10 m2

* pokdj — 10 m2

* tazienka — 7,5 m?

* 0sobne WC - 2,5 m?2

* kotlownia — 4 m?

* przedpokdj i korytarz — 14 m2

e garaz w bryle budynku — 18 m2

Przestronny salon z aneksem kuchennym tworzy wygodna strefe dzienng z duzymi
mozliwosSciami aranzacyjnymi. Trzy dodatkowe pokoje doskonale sprawdza sie jako
sypialnie, pokoje dzieciece lub gabinet do pracy zdalnej.

Standard i technologie

Dom zostat zaprojektowany z uwzglednieniem nowoczesnych rozwigzan
poprawiajacych wygode oraz efektywnos¢ energetyczna:

* pompa ciepta,

» ogrzewanie podtogowe na catym parterze i w garazu,

» wentylacja mechaniczna z rekuperacja,

* przygotowanie pod instalacje fotowoltaiczng i klimatyzacje,
* trzyszybowe okna,

* elektrycznie sterowane rolety zewnetrzne,

» bezprogowe drzwi tarasowe HS z automatyka,

* drzwi zewnetrzne antywtamaniowe,

* instalacja alarmowa na parterze,

* instalacja telewizyjna w pokojach.

Konstrukeja i wykonezenie zewngtrzne

» Sciany z pustakéw ceramicznych Porotherm,
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* ocieplenie styropianem grafitowym 15 cm,

* solidna Sciana oddzielajgca oba segmenty,

» dachéwka ceramiczna w kolorze antracytowym,
* tynki cementowo-wapienne wewnatrz,

« sufity z ptyt gipsowo-kartonowych,

* ocieplenie stropu piang PUR,

* elewacja wykornczona tynkiem strukturalnym.

Teren i infrastruktura

* podjazd, chodnik oraz droga wewnetrzna z kostki betonowej,
* ogrodzenie panelowe miedzy posesjami,

* zbiornik na deszczowke,

» wyrownany teren wokot budynku,

» woda i kanalizacja miejska,

* dojazd ulicg osiedlowa,

» komunikacja miejska w poblizu.

To idealne miejsce dla rodzin oraz os6b szukajgcych nowego domu z garazem,
wiasnym ogrodem i mozliwo$cig wykonczenia wnetrz zgodnie z indywidualnym stylem.

Szezegoly

dla rodziny cenigcej komfort i mozliwo$¢
Nowoczesny dom w zabudowic indywidualnej aranzacji wnetrz.
blizniaczej z ogrodem

Na sprzedaz dom w zabudowie blizniaczej ~Najwazniejsze atuty
w stanie deweloperskim, planowany do « powierzchnia catkowita: 120 mz

oddania w 2026 roku. Nieruchomos¢ o « powierzchnia uzytkowa: 103 m?

powierzchni catkowitej 120 m? i uzytkowej « dziatka: 600 m?
103 m2 usytuowana jest na wkasnosciowej, « dom blizniaczy, jednopietrowy
prostokatnej dziatce o powierzchni 600 m2. « stan deweloperski — do wiasnego
Dom posiada jedng kondygnacje oraz wykonczenia

funkcjonalny uktad pomieszczen, idealny * prywatny ogrodek

* garderoba
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* ogrzewanie pompa ciepta

* instalacja elektryczna 400 V

» woda i kanalizacja miejska

* dojazd ulicg osiedlowa

» komunikacja miejska w poblizu

Uklad pomieszezen

* salon z aneksem kuchennym: 39 m?
* pokoje: 15,5 m?, 10 m? oraz 10 m?
* lazienka: 7,5 m?

Standard budynku

Dom wykonany z cegty, z dachem
pokrytym dachowka ceramiczna.

Cechy nieruchomosci

zikp-444057

Zastosowano plastikowe okna oraz
betonowe podtogi, przygotowane do
utozenia wybranych materiatéw
wykonczeniowych.

Drzialka

Dziatka ma regularny, prostokatny ksztatt i
wymiary okoto 17 m szerokosSci oraz 34
m dtugosci, co zapewnia wygodng
przestrzen na ogréd i rekreacje.
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Mohringen

Mierzyn to duza i szybko rozwijajgca sie wies, bezposrednio sasiadujgca od zachodu ze
Szczecinem, nalezaca do gminy Dobra. W ostatnich latach stat sie preferowanym
miejscem zamieszkania dla osob dojezdzajgcych do pracy w Szczecinie,
charakteryzujgc sie nowoczesng infrastruktura, nowymi osiedlami i dobrym
skomunikowaniem z miastem. Pomimo swojej wielkosci Mierzyn czes$ciowo zachowuje
wiejski charakter, oferujgc jednoczesnie bliskos¢ miejskich udogodnien i mozliwosci

wypoczynku na tonie natury.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurséw walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy rowniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjeto sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako

kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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