Immobilien kaufen Polen zikp-444503

Dom szeregowy 106 m” na dzialce 130 m?
przy lesie - Szezecin Warszewo

239,000 €

Rok budowy 2026 4 Pokoje ~108 m?

Opis
Nowoczesny dom szeregowy z antresolg i tarasem - Warszewo, Szezecin

Funkcjonalny dom w zabudowie szeregowej, potozony w kameralnej inwestycji przy ul.
Ostoi-Zagorskiego na szczecinskim Warszewie. To doskonata propozycja dla oséb
cenigcych energooszczedne rozwigzania, bliskos¢ zieleni oraz wygodny dojazd do
centrum miasta.

Nieruchomosc¢ oferowana jest w standardzie deweloperskim. Planowany rok budowy:
2026.

Najwazniejsze informacje

* powierzchnia uzytkowa: 98,79 m?
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 powierzchnia catkowita: 108 m?

» dodatkowa antresola: 21,5 m?

* dziatka: 130 m?

e taras: 20 m?

* 1 pietro

* 1 tazienka oraz osobne WC

» ogrzewanie podtogowe i pompa ciepta 6 kW
* miejska woda i kanalizacja

e utwardzone doj$cia oraz miejsca postojowe
» ogrodzona, ptaska dziatka

Uklad pomieszezen

Parter i pietro: - przedsionek z miejscem na szafe — 2,53 m?

- przestronny salon z aneksem kuchennym i wyjSciem na taras — 37,30 m2
-WC - 1,00 m?

- sypialnia z wydzielong garderobg — 18,15 m?

- pokoj dzieciecy lub gabinet — 12,20 m2

- tazienka — 5,88 m?

- komunikacja ze schodami — 9,53 m?

Dodatkowym atutem jest otwarta antresola z podtogg z ptyt OSB, grzejnikiem
panelowym i termostatem. Przestrzenn mozna urzadzi¢ jako domowe biuro, strefe
relaksu, pokéj goscinny lub studio kreatywne.

Standard i technologie

Dom wykonany z solidnych materiatow, z naciskiem na komfort cieplny i niskie koszty
uzytkowania. Zastosowano m.in.:

» zelbetowe fundamenty, stropy i schody,

« Sciany z bloczkow silikatowych,

* ocieplenie elewacji styropianem 18 cm,

* izolacje dachu wetng mineralng 30 cm,

» dachéwke ceramiczng Rében w kolorze antracytowym,
* pompe ciepta 6 kW,
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 ogrzewanie podtogowe na obu kondygnacjach z elektronicznymi regulatorami,

* grzejnik drabinkowy w tazience,

* instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna, alarmowg i TV,

* tynki gipsowe maszynowe oraz posadzki cementowe,

* przygotowana ptyte pod taras.

Lokalizacja

Warszewo to spokojna, dynamicznie rozwijajaca sie czes¢ potnocnego Szczecina,

ceniona za niskg zabudowe i dostep do terenéw rekreacyjnych. W poblizu znajduja sie

Wzgdbrza Warszewskie oraz Puszcza Wkrzanska, idealne na spacery, rowerowe

wycieczki i aktywny wypoczynek.

W kilka minut mozna dotrze¢ do sklepow, ustug, szkot, przedszkoli oraz przystankéw

komunikacji miejskiej. Lokalizacja zapewnia réwniez sprawny dojazd do centrum

Szczecina, Trasg Potnocng i gldwnymi trasami wyjazdowymi z miasta.

Szezegoly

Nowoczesny dom w zabudowie
szeregowej - Warszewo

Na sprzedaz dom w zabudowie
szeregowej w standardzie deweloperskim,
zlokalizowany na cenionym osiedlu
Warszewo. Inwestycja bedzie idealnym
wyborem dla os6b szukajgcych
komfortowe] przestrzeni dla rodziny, blisko
miejskiej infrastruktury i komunikaciji.

Powierzchnia catkowita: 108,00 m2
Powierzchnia uzytkowa: 98,79 m?
Powierzchnia dziatki: 130,00 m2

Taras: 20 m2

Dom posiada jedng kondygnacje oraz
funkcjonalny uktad pomieszczen,
obejmujacy kuchnie z oknem, tazienke i
osobne WC. Do dyspozycji przysztych
mieszkancow pozostaje rowniez garaz.

Budynek zostanie wykonany w technologii
Ytong, z dachem pokrytym dachéwka.
Komfort cieplny zapewni nowoczesne
ogrzewanie pompa ciepta. Nieruchomos$c¢
bedzie podtgczona do miejskiej sieci
wodociggowej oraz kanalizacyjne;.

Dzialka jest ptaska i ma regularny,
prostokatny ksztatt. W domu zaplanowano
plastikowe okna, domofon oraz instalacje
alarmowa.
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Planowany rok budowy: 2026.

Cechy nieruchomosci
Ogrod
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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