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Dom wolnostojacy z garazem i
potencjalem - Szezecin Gumience

263,000 €

Rok budowy 1963 6 Pokoje ~210 mz

Opis
Wolnostojacy dom z garazem na Gumiencach

Przestronny dom wolnostojgcy o powierzchni catkowitej 210 m?, potozony na
prostokatnej dziatce o powierzchni 500 m? w atrakcyjnej czesci szczecinskich
Gumieniec.

Nieruchomos¢ oferuje duzy potencjat aranzacyjny — sprawdzi sie jako wygodny dom dla
rodziny, a takze miejsce umozliwiajgce potgczenie funkcji mieszkalnej z dziatalnoscig
ustugowa.

Najwazniejsze informacje

 powierzchnia catkowita: 210 m?
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* dziatka: 500 m?

« dom wolnostojgcy, 2-kondygnacyjny

* rok budowy: 1963

» dobuddwka z 1980 roku z przestronnym holem i dodatkowym pomieszczeniem
e garaz, ogrodek oraz piwnica

* 2 tazienki

* oddzielna kuchnia

* solidna technologia murowana z cegty

* dach pokryty dachéwka betonowag

* ogrzewanie gazowe oraz gazowy piec dwufunkcyjny
» woda i kanalizacja miejska

* przytgcze gazowe oraz instalacja 400 V

* okna plastikowe

Uklad i mozliwoSci aranzacji

Dom posiada funkcjonalny uktad z duza, otwartg przestrzenig na pietrze, ktérg mozna
zaaranzowac jako salon z kuchnia, komfortowg strefe dzienng, pracownie lub podzieli¢
na kilka niezaleznych pomieszczen.

Poddasze daje mozliwos¢ stworzenia prywatnej czesci domu — sypialni, pokoi
dzieciecych, gabinetu lub przestrzeni dla gosci. Piwnica zapewnia dodatkowe miejsce
gospodarcze i magazynowe.

Stan nieruchomosci

Budynek jest w dobrym stanie i pozwala na zamieszkanie oraz stopniowg modernizacje
wedtug wiasnej koncepcji. Dom nie jest ocieplony, instalacja elektryczna jest
aluminiowa, a okna potaciowe na poddaszu wymagajg wymiany.

Lokalizacja - Gumience

Nieruchomos¢ znajduje sie w dobrze skomunikowanej cze$ci Szczecina. W poblizu
dostepne sg przystanki komunikacji miejskiej, zajezdnia tramwajowa, sklepy, szkoty i
przedszkola.
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To propozycja dla os6b poszukujgcych domu z charakterem, przestrzenig oraz

mozliwoscig dostosowania go do wtasnego stylu zycia lub potrzeb biznesowych.

Szczegoly

Dom wolnostojacy na Gumiencach

Na sprzedaz dom wolnostojgcy potozony
w atrakcyjnej czesci Szczecina — na
osiedlu Gumienice. Nieruchomos$¢
usytuowana jest na prostokatnej dziatce o
powierzchni 500 m?2.

Dom o powierzchni catkowitej 210 m?
zostat wybudowany w 1963 roku z cegty.
Budynek jest w dobrym stanie
technicznym, posiada dwie kondygnacje
oraz piwnice.

Najwazniejsze informacje:

* powierzchnia domu: 210 m?
 powierzchnia dziatki: 500 m?
» dom wolnostojgcy

* 2 pietra

Cechy nieruchomosci

Piwnica

* 2 tazienki

* oddzielna kuchnia

* piwnica

e garaz

 ogrodek

* okna plastikowe

 dach pokryty dachéwka betonowg

* kanalizacja miejska

» woda miejska

* Ogrzewanie gazowe

e gazowy piec dwufunkcyjny do
podgrzewania wody

* instalacja elektryczna 400 V

* podtgczony gaz

Nieruchomos¢ stanowi doskonatg
propozycje dla rodziny poszukujacej
przestronnego domu z ogrodem, w dobrze
skomunikowanej i cenionej lokalizacji.
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako
kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Wspolpraca z nami

Jestesmy biurem nieruchomosci Karol Kostvrka
wspotpracujgcym z agencjami nieruchomosci 149 151 28452763 +48 603 673 603
w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Reprezentujemy wytgcznie jedng strone

transakcji — klienta z Niemiec lub krajow DACH. W jego imieniu negocjujemy cene,

weryfikujemy oferte i zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i pozostajemy z nimi w kontakcie. Na
zyczenie pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji nieruchomosci.
Oferujemy réwniez zarzgdzanie wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie |
najblizszych okolicach.

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg
stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz
6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu
umowy.

Wspotpracujemy z renomowanag, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych
wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek
od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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